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TITRE I :
DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Approbation /

réglement



- réglement

CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

Lo zone UA correspond au tissv ancien du bourg de LA MURETIE. Elfe s'élend de I'enfrée
dans le bourg ancien av droft du crolsement de la roufe de la Sire et du chemin du Bon
Béton jusqu'd la Couratiére.,

Elie comprend le fissu ancien villageois et le village rue qui s'est développé le Jong de
I'ancienne voie dv framway. avjourd'hui RD520.

Elle comprend ;

La zone UA : le cenire de la Murefte : Ceffe zone de mixité urbaine est deslinée a recevoir
la diversité des fonctions urbaines : habifal, commerces de proximité, voire des locaux
arfisanaux ou d'aclivités terlioires adaptés @ la proximité des habitations. If s'agit du
village-rue érigé depuis fa fin du XIXéme le long de Fonclenne vole de fram, avjourd’hui
RD520. Le périméire étendu est élorgl @ une porfie de la rve du Grand Arbre et ses abords,
secleur qui connall depuls le 20%™* sfdcie des évolulions du tissu bali vers la créalion de
petits immeubles collectifs, en renouvellernent du lissu villageolis.

Les caraciéristiques lypo morphologiques du fissu urbain doivent y éfre maintenves.
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Le secleur UAg : Il s'agit également un secteur de conslruction anclienne dont le bl
consiitue le pafrimoine local raditionnel de la commune. Les caraclérisliques typo
morphologiques du lissu ancien doivent y éire mainfenues mals la mixité wrbaine y est
moins affirmée. Le bali présenfe une lypologie d'habitat ancien, de type villageois,
souvent implanié & Palignement mais svivant un ordre discontinu, mélé & des opérations

récentes moins havtes que dans le secieur ceniral.

La zone UA est concernée localement par des risques identifiés dans la carle des aléas.
En applicalion des dispositions de Farlicle R123-11b du code de Purbanisme, le réglement
graphique dy PLU (piéce 5.1} faif appardilre les secteurs ob existence de risques naturels
justifient que solent inferdites ou soumises & des condilions spéciales les consfructions et
installations de loule nature, permanentes ou non, les plantations, dépéfs, affovillements,
forages et exhaussemenis des sols.
Le réglement graphique du PLU (piéce 5-1) identifie ces risques : une frame orange
relranscrit les secteurs inconstruclibles (ouv de mainfien & 'existant), une frame ocre
relranscrit les secleurs & prescriptions spéciales. Par soucl de lisibilité dv régiement
graphique, la piéce 5.2 du présent PLU compléle ces frames en précisant la nature du
risque.,
La zone UA comprend donc des secleurs ol en raison de la présence de risques naturels
forl, moyen ou faible, des prescriptions parliculiéres sont imposées aux consiructions
auvtorisées dans la zone selon le type de risques. il s'agit :

+  aléa fort ou moyen (zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2]_Fiche FV

+ aléa faible (zones urbanisees) de ruissellement de versant [V1]_Fiche fv

« aléa faible d'inondation de pied de versant [I’1]_Fiche fi
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aléa faible de glissement de terrain [G1]_Fiche fg2
aléa moyen en zone bitie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

Lo zone VA compte égolement un secteur UAd »pr » conrespondant auv périméire
rapproché de captage o'eay potable.
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ARTICLE JA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans toute la zone UA ;

Les constructions & usage industriel*

Les constructions & usage d'entrepdts* sauf ceux auterisés & I'arficle UA2,
Les installations classées* nouvelles soumises & autoriscrtion

Les constructions & un usage d'exploifation forestiere*

Les nouvelles constructions d un usage agricole *

Les constructions & usage de commerces® sauf celles visées & 'article UA2

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines
ou véhicules de toutes sortes et les dépdts de toute nature

Les canmiéres

Les exhaussements* et affovillerments® du sol hormis ceux expressément mentionnés en
UAZ ci~aprés

Les murs de souteénements cyclopéens® ou enrochements supérieurs & 0.5m.

Le changement de destination des locaux dédiés au commerce de détail et de proximité
situés alintérieur du périmetre délimité sur le réglement graphique, pigce 5.1, au
titre du 'article L151-14 du Code de I'urbanisme,

Les rez-de-chaussée commerclaux préservés au fitre du L151-14

Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux est interdit,

Rans les secteurs concernés par des risques naturels, repérés sur les réglements
graphiques [pieces 5.1 et 5.2 du PLU} ;

— Dans les secteurs repérés par une trame orange :

+ aléa moyen en Zone batie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

» aléa fort ou moyen {zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2]_Fiche FV
Toute construction nouvelle est interdite et tout projet nouveau est interdit ¢'est-&-dire tout
cuvrage neuf {construction, aménagement, installation, cléture...), toute extension de
batiment existant, toute meodification ou changement de destination d'un batiment
existant, conduisant & augmenter I'exposition des personnes etfou la vuinérabilité des
biens, toute réclisation de travaux f dans | itions expressément tionnées
dans |'arti A2 ci-apré

+ aléa moyen en zone batie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

En sus, les bassing et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain si celle-
c¢i est interdite & la construction ;
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Dans le secteur UAQ %pr »

Sont interdits :

- toutes constructions ou installations non expressément mentionnés en UA2 ci-aprés
-les rejets d’eaux usées d'origine domestigue, industrielle ou agricole

Hes canalisations de transports d'eaux usées et de tous produits susceplibles d'altérer la
qualité des eaux & 'exceplion de celles permettant la raccordement des constructions
existantes et sous réserve de ['utilisation de canglisation en fonte & jointe et regards

éfanches

-les stockages de tous produits susceptibles de polluer les eaux : produits chimigues,
fermentescibles y compris les stockages tempordires

-Les dépbts de déchets de tous types. y compris inertes
-les aires de camping
-es affouvillements et exfractions de matérioux du sol et sous-sol

Ha eréation de voiries et parking imperméables ainsi que l'infiltration d'equ de

ruissellements issue d'aires impeméables

-tout nouveau prélévement d'eau

-la création d'abreuvoirs et points d'eau destinés au bétail
-'épandage de lisiers, purins, lboves de stations d'épurations

-les préparations, rincages, vidanges et abandon des emballages de produits
phytosanitaires et de tout produit pouvant dégrader la qualité de I'eau

ARTICLE UA.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol non interdiites ¢i-dessus al'article UAL sont autorisees
dans la zane UA. Ne sont listées ci-apres que les occupations et ulilisations autorisées sous
réserve de conditions pariculiéres.

A/ Dans toule la zone UA, v compiis dans le secleur UAa
Les installations classées* sovmises & enreqistrement sont autorisées & condition qu'elles

soient liées et nécessaires au fonclionnement des activités exercees dans la zone et

qu'elles soient compatibles avec I'habitat.

Les affouillements* ov exhaussements* des sols sont autorisés ;

o 5'ils sont liés & des travaux de construction admis dans la zone. Dans ce cas,
ils n'excéderont pas 1.2 m par rapport av terain naturel {TN). lis
concerneront un périmétre maximum de 5 m qutour la construction puis la

pente résultante sera aménagée en pente douce pour retrouver en limite
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parcellgire une différence de niveau entre la parcelle privée et la voie de

desserte et les parcelles voisines d'un maximum de 1m.

Remblai imposant {T.F.} a
éviter

| Talus adouci {TF.} 4
conseiller

TERRAIN

LY < L.
NATIIRE! [ La différence de niveau avec les limites de

propriétés sero de 1m maximum

Limite de propriété
o §'ils sont liés & des travaux ou aménagement de nature & réduire les nsques

noturels ou d'infrastructures de desserte,

Les consthiuctions (ov le changement de destination) & usage de commerce* d'une
surface inférieure & 300m? de surface de vente et & condition qu'elles soient infégrées &

un bétiment ou comprises dans une opération d'aménagement accueilant également
des logements, des bureaux ou des équipements ou services d’intérét publique.

Le patrimoine bati protégé identifié av titve de I'adicle L151-1¢ du CV, repéré sur le
réglement araphigue (document 5.1) :

o tfoute réhabilitation. modification ou extension. doit foire I'objet d’une déclaration
préalable au minimum en application du R421-17 d) et sera autorisée sevlement si
elle respecte les constructions et éléments balis repérés et les régles définies en UAIT

o les tfravoux ayant pour objet de démolir e rendre inutilisable tout ou partie d'une
de ces constructions identifiées doivent &tre précédés d'un permis de démolir en
application de I'aricle R 421-28{e} du Code de {'urbonisme,

Les éléments dv paysage identifiés au titre de I'article L151-23 du CU, repérés sur le
réglement graphique (document 5.1) :

Tous travaux impactant un élément du paysage identifié et repéré sur le réglement
graphique du PLU doivent faire I"objet d'une déclaration préalable en application du
R421-17 d) :

L'aménagement des accés aux constructions, les annexes & la construction principale
dans la limite de 40m?de surface de plancher, les piscines privées de plein air et les aires
de stationnement sont autorisés sous réserve que le caractére paysager de 'ensernble
identifié reste prédominant,
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Les secteurs de mixité sociole identifiés au tire du L151-15

Les constructions & usage d’habitation & condition que dans les opérations de plus de 6
logements ou comportant plus de 400m? de surface de plancher offectée au logement, il
sera fait obligation de réaliser au minimum 30% de logements sociaux

Les secteurs & l'intérieur du périméive de protection des monuments historiques

Dans les secteurs situés & lintérieur du périmétre de protection des monuments historiques
repérés & fitre d'information, sur le réglement graphique, pieéce n®5.1 du PLU, tout projet
dewrg requerir I'avis de I'architecte des batiments de France.

Les secteurs concernés par des risques naturels
en application de I'article R123-11b du CU, repérés sur les réglements graphiques (pigces

51 et52duPLY):
Les constructions et occupations du sol autorisées dans la zone UA sont admises dans les

secteurs concemeés & condition de respecter les conditions suivantes :

+ aléa faible {zones urbanisées) de ruissellement de versant [V1]_Fiche fv

Accés prioritagirement par laval, ou rédlisés de maniére 4 éviter toute concentration des
eaux en direction des ouvertures du projet

Protection des auvertures de la fagade amont et/ou des fagades latérales des batiments
projetés par des ocuvrages déflecteurs (muret, butie, terrasse, efc.) ou surélévation de
ces ouvertures, d'une hauteur minimale de 0,30 m minimum au-dessus de la cote des
abords aprés construction. Pour les ouvertures débouchant sur une rue en aléa
movyen (V2), la hauteur minimale & prendre en compte est celle de I'aléa moyen, soit
0,50 m

Reprofilage du temain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des
écoulements {Article 640 du Code Civil), ni les risques sur les propriétés voisines et
implantation en conségquence du batiment en évitant particuligrement la création de
points bas de rétention des eaux.

« aléa faible d’inondation de pied de versant [I’1]_Fiche fi
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Application d'un RESI de 0.5.
__ surfacede la partie du projet e zone inondable
siface de la partic nondable des parcelles niilisées
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Surélévation du plancher utlisable et des ouvertures d'une hauteur minimale de 0,60 m
au-dessus du terrain naturel ou reprofilage du temain en fonction de cete cote sauf si
le terrgin a déjé fait I'objet d'une surélévation d'une hauteur supérieure ou égale &
0.6m.

Reprofilage du terrdin sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des
&coulements {Article 640 du Code Civil), ni les risques sur les propriétés voisines et
implantation en conséquence du batiment en évitant pariculigrement la création de
points bas de rétention des eaux

» aléa faible de glissement de terrain [G1]_Fiche fg2 /

Dans les secteurs de risques faibles indicées fgi et fgn repérés sur le réglement graphique
5.2, les constructions et occupations du sol autorisées sous réserve de respecter les
conditiorns de gestion des eaux fixées a 'arlicle UA4 ci-aprés,

Les affouillements® ou exhaussements® des sols sont autorisés dans les conditions définies
pour I'ensemble de la zone UA ci-dessus et sous réserve de ne pas aggraver I'instabilité.

— Dans les secteurs repérés par une trame orange
» aléa moyen en zone bétie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

s aléa fort ou moyen {(zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2]_Fiche FV

Dans ces secteurs,

- A} Sous réserve complémentaire gqu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la

population exposée, sont autorisés :

les travaux courants d'entretien et de gestion des consiructions et installations existantes,
notamment les aménagements intemnes, les traitements de fagades, la réfection des
toitures ;

' B} Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de
réduction de la vulnérabilité des biens sont autorisées :

P.L.U. de ta MURETTE - Approbation / 10
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_les extensions limitées nécessaires & des mises oux normes, notanment d'habitabilité ou
de sécurité ;

_lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages
n'ont pas de lien avec le risque & I'origine du classement en zone interdite, s'ils ne
sont pas situés dons un secteur ou toute construction est prohibée :

- C) Les changemenis de destination sous réserve de |'absence d'augmentation de la
vulnérabilité des personnes exposées sont autorisés;

- D) Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d’'une occupation humaine
permanente et que la sécurité des personnes soit assurée, sont autorisés ;

_les abris légers, les annexes des béatiments d'habitation d'une surface inférieure & 20m2,

_les constructions ef installations nécessaires & I'exploitatfion des caniéres soumises 4 la
[égislation sur les installations classées, & I'exploitation agricele ou forestigre, & I'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est iée a leur

fonctionnailité ;

- E} les consiructions, les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif ou général déjd implantés dans la zone, les infrastructures (notamment les
infrastructures de transports, de fluides. les ouvrages de dépollution), les équipements
et ouvrages techniques qui s’y rattachent, sous réserve gque le maitre d'ouvrage
prenne des dispositions appropriées aux risques. y compris ceux créés par les fravoux.

sont autorisés ;

- F) tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques. notamment ceux
autorisés au titre de la Loi sur I'Eau {ou valant Loi sur I'Eau), et ceux rédlisés dans le
cadre d'un projet global d'aménagement et de protection contre les inondations,
sont autorisés ;

» aléa fort ou moyen (zones urbanisées} de ruissellement de versant [V et V3]_Fiche FV

Les bassins et piscines non couvertes s'ils sont liés & des habitations existantes.

Bans le secteur UAQ a pry
Les constructions ne pouront étre autorisées que si elles concement :
= des batiments liés & I'exploitation du réseau d'eau
+ lareconstruction allidentique en cas de sinistre sans changement de
destination
+ l'extension de moins de 30m? des batimenis d'habitation jusqu'a un plafond de

150m? de surfaces de plancher
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ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un temrain doit aveir un accés & une voie publique ou privée*
ouverte & lo circulafion avtomobile et en bon état de viabilité,

Cetlte voie devra présenter des caracténstiques suffisantes au regard de la circulation des
engins de lutte contre I'incendie, de la sécurité des usagers de la voie publique,

Pour les constructions nouvelles, I'accés des véhicules depuis la voie & la construction doit
présenter le moins d'impact possible sur le temrdin notamment pour les terrqing pente
{linégire, mur de souténement...)

U'implantation de la construction doit privilégier un accés le plus direct possible au garage

ou & 'aire de stationnement, sauf pour les constructions aléa faible (zones vrbonlsées) de
wissellement de versont [Vi)_Fiche fv o Faccés par I'aval doit &lre privilégié,

Hustration schématique de la regle :

Car emprise trop Car accds direct
impurtante du passage U garage
£ des véhleules
=t ﬂ. : ﬁ — S
\*ﬂ-\-,m_.- i ':
\ @ , ‘,; - ,.
. Lo g
C
Car emprise trop
o] mportante du passage
\\ des véhicules.
o
P
e
E

Pour les consfructions nouvelles, I'accés des véhicules depuis la voie doit &tre aménagé
de maniére o éviter de diriger les eaux de ruissellermnent sur la voie. L'eau doit étre
principalement détoumée vers la parcelle, ou ralentie et rejetée gradueliement dans le
milievu récepteur.
Par exemple :
= Réduire la pente de I'allée au minimum possible
»  Profiler 'entrée pour qu'elle soit convexe dafin de diriger F'eau vers le temain, sur
les cotés de Fallée ou qu bout de celle-ci vers des sols perméables
« Rédliser un caniveau de captage des eaux de ruissellement & la base de
I'entrée sur la parcelle {installation d'un caniveau avec grilloge par exemple) ...
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ARTICLE UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, inplique une utilisation
d'equ potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif
de distribution sous pression présentant des caraciéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux usées : Le branchement 4 un réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation engendrant des egux usées.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle av
libre écoulement des eaux pluviales. Toutes les mesures devront &ire prises pour minimiser
I'imperméabilisation des sols et maitriser le débit et 'écoulement des eaux pluvicles (par
exemple privilégier les surfaces perméables). Aucun nouvel apport d’'eaux pluviales ne

pourrg se faire sur un réseau unitaire.

Hors secteurs de risques faibles de glissement de terrain indicés fgi et fgn et repérés surle
réglement graphique 5.2, les eaux pluviales seront gérées préférentiellement & la parcelle,
comme précisé dans I'étude sur les préconisations relatives au fraitement des eaux
pluviales spécifique & la commune de La Muretie jointe en annexe du PLU (Pigéce n%6) :

+ s0it parinfilfration si ke sol le permet, selon les secteurs délimités sur le réglement
graphique (pigce n°5.2) et définis dans le plan de zonage des eaux pluviales
joint en annexe du PLU [Pigce n°4)

+ s0it par rétention en cas d'impossibilité d'infiltrer puis rejet au réseau pluvial
existant {tuyau, fossé & ciel ouvert, cunettes le long des voies...), avec un débit
de fuite respectant la copacité de I'exutoire.

Dans les secteurs de risques faibles indicés fgi et fgn et repérés sur le réglement graphigue
5.2, en aléa faible de glissement de terrain, la gestion des equx pluviales des constructions

devra remplir les conditions ci-aprés :

» sile projet est situé en secteur A (repéré en hachure bleve claire sur le réglement
graphique 5.2) :

- Je péfitionnaire collecte les eaux pluviales des sufaces impermeabilisées par son projet
puis les rejette dans le réseau public eaux pluviales.

s sile projet est situé en secteur B (repéré en hachure bleve foncée sur le réglement
graphique 5.2) :

- soit le pétitionnaire évacue les eaux pluvidles au moyen d'un réseau étanche jusqu’a

une zone hors aléa de glissement
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- s0it le pétitionnaire rejette les eaux pluviales dans un milieu naturel récepteur [cours
d'equ ou plan d'eau) aprés les avoir collectées et traitées et aprés les avoir fait transiter
par un dispositif pérenne et étanche de rétenfion permetiant, iors d'une pluie centennale,
de limiter le débit d'apport au milieu récepteur au niveau du point de rejet & ce qu'il était
avant réalisation du projet

-soit le pétitionnaire collecte et traite les eaux pluviales en construisant un dispositif
pérenne et étanche comprenant & la fois :
- un systéme de rétention permettant, lors d'une pluie centennale, de limiter le débit
de ruissellement en surface & ce qu'il était avant réalisation du projet
- un caniveau horizontal {ou systéme équivalent) de diffusion en surface du debit de
sortie de ce systéme de rétention. La longueur du caniveau est au moins &gale & la
plus grande largeur, mesurée horizontatlement, de fa zone imperméabilisée par le
projet, le tout étant destinég & maintenir un ruissellement équivalent & celui existant
dans les conditions naturelles.

» slle projet est situé en secteur € (repéré en hachure violette sur le réglement
graphique 5.2):
- le pétitionnaire collecte les eaux pluviales des surfaces impemeéabilisées par son projet et
les rejette dans le résequ public d'eau pluviale

» slle projet est situé en secteur D {repéré en hachure rouge sur le réglement
graphique §.2) :

- soit le pétitionnaire évacue les eaux pluviales au moyen d’un réseau étanche jusqu’d

une zone hors aléa de glissement

- soit le pétitionnaire rejette les equx pluviales dans un milieu naturel récepteur (cours
d’equ ou plan d'eau) aprés les avoir collectées et fraitées et apres les avoir fait transiter
par un dispositif pérenne et étanche de rétention permettant, lors d’une pluie centennale,
de limiter le débit d'apport au milieu récepteur au niveau du point de rejet & ce qu'il était
avant réalisation du projet

~s0it le pétitionnaire collecte et traite les eaux pluviales en construisant un dispositif
pérenne et étanche comprenant & la fois :
- un systéme de rétention permettant, lors d'une pluie centennale, de limiter le débit
de ruissellement en surface @ ce qu'il était avant rédlisation du projet
- un caniveau harizontal {ou systéme équivalent} de diffusion en surface du débit de
sortie de ce systéme de rétention. La longueur du caniveau est au mains égale & la
plus grande largeur, mesurée horizontalement, de la zone imperméabilisée par le
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projet e tout étant desting & maintenir un ruissellement équivalent & celui existant

dans les conditions naturelles.

Desserte électii

Le raccordement des constructions aux réseaux devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public.

ARTICLE UA.5 = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

il "est pos fixé de regle.,

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans la zone UA hors secteur UAa :

Les constructions nouvelles doivent s'implanter & I'alignement de I'espace de desserte
pour tout ou partie de la fagade ou sur un pignon®.

Pour les parcelles situées & I'angle de deux voies, I'alignerment ne $'impose que surl'une
des voies.

Le batiment édifié en bordure de voie devra respecter une hauteur al'égout de toiture*
définie telle que la distance comptée horizontalement de tout point de I'immeuble au
point le plus proche de l'diignement opposé soit gale & la différence d'alfitude entre ces
deux points,

Clest-G-dire H1 =L tel que définie sur le schéma ci-apres,

H total autorisée

DANS LE CAS DE

TERRAIN EN PENTE 1
< 5
R F’_”'—"L
L
H total autorisée

DANS LE CAS DE s \
TERRAIN PLAT ‘ b

-"‘ |I‘

L

L = largeur de I'emprise publique ou privée de desserte
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Dans le secteur UAG : AN

Les constructions peuvent s'implanter jusqu’d / ;; \\»
I'alignement de la voie & condition que la distance N A
comptée horizontalement de tout point de la " / X
construction au peint le plus proche de 'alignement N J

opposé soit au moins égale & la différence d'altitude \%‘5%% N ‘\\

entre ces deux points. ’ﬁ% 5 \*%

Y e,

Pour 'ensemble de ka zone UA, v compris en UAa ;

Seuls les dépassés de toiture sont autorisés au-dessus de I'espace public, (et non les saillis
et balcons) et & condition qu'ils soient situés & une hauteur supérieur & 4 m par rapport au
niveau de la voie.

Les annexes® et les piscines doivent &tre installées & une distance de 2 m minimum de
I'dlignement.

Lorsque par son implantation, un immeuble béti existant n'est pas conforme avec les
régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pouna &tre accordée que
pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de lmplantation de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des fravaux qui sont sans effet sur fimplaniation
de l'immeuble.

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

Lan i

Les constructions et gnnexes doivent s'implanter, en tout cu partie, au moins sur l'une des
deux limites séparatives* aboulissant a I'espace de desserte. Elles peuvent éire implantées
sur les autres limites ou en retrait de celles-ci,

En cas de refrait, les constructions* doivent s’implanter selon la marge de recul définie en
fonction de la hauteur totale (en tout point de la construction] au point le plus proche de
la limite séparative. Le recul (L} est alors au moins égale d la meitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de 2 m.

Propriélé vokine

Limite de proprigié
S N
FE
-
=
=3
g.

construction existante

= wTaa

I
L=H/2 min 2m
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Les piscines doivent étre implantées & une distance minimum de 2 m des limites de
propriétés aboutissant & I'espace de desserte.

Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme avec les
régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclarotion ne pounra étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer i conformité de limplantation de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des fravaux qui sont sans effet sur limplantation

de 'immeuble.

ARTICLE UA.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
‘UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL® DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* est mesurée aI'égout de toiture ou & I'acrotére en cas de toifure terasse.

~
: : HAUTEUR & I'EGOUT

/

Dans la zone VA sauf en UAQ :

La hauteur® des constructions nouvelles ne doit pas excéder 10 m.

Dans e secteur UAG :
La hauteur® des constructions nouvelles ne doit pas excéder 7 m.

Scivima 13 Terraln en surclévation par rappart 4 [a vole d'sccés de dessorie de Fa constrmertow

P.L.U. de la MURETTE - Approbation / 17



réglement-

Schiéma 2 ¢ Terraln ¢n comtre bas de by vale 3'sccis de desterte de hu construction

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble biti existant n'est pos conforme
avec les régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pourra éire
accordée que pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des fravaux

qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de 'immeuble.

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions nouvelles doivent étre composées avec le béti environnant dans le
respect du site ov elle s'intégre. L'implantation et I'architecture des constructions neuves,
des extensions et aménagement des constructions existantes devront privilégier les effets
de continuité du point de vue des gabarits et des séquences urbaines. Tout pastiche
d’architecture éfrangére & lo région est interdit {chalet suisse, chalet canadien...).

Dans tes secteurs situés & I'intérieur du périmétre de protection des monuments historiques
repérés surle réglement graphigue, piéce n°5.1 du PLU, tout projet devra requérir I' avis de
I'architecte des bétimenis de France.

1/implantatio n fion

Topographie
Les constructions nouvelles, I'aménagement et 'extension des constructions existantes

devront éfre congues de maniére a s'adapter au termrain, ¢'est-a-dire en modifiant le moins
possible le profil du terrain naturel.

Dans le cas de terrain en pente, la volumétrie de la construction s’adapie & la pente.

{’acces & niveau est privilégié pour le garage (c'est-a-dire au plus prés du niveau de voie
de desserte],
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Schéma de principe d'implantation des constructions s'adaptant qu terrain en pente :

3 attitudes o ta consgiruction s'adapte au terrain

BE SURELFVER DU SOL ACCOMPAGNER LA PENTE SEMCASTRER
en porte-a-faux ou perché en cegeade, BVeC SUCCESSION glantorrer, rembiai et
sur des pilotis de niveawr ou de demis-niveauws dapiai

suivant le degré d'inclinaison

= S i o - g .
- > > - VOLUATE 05
—g VOLILH 5 . MuASHREELAS
. DLELAISIRIMEL M5 g
=l VOLUNE BES < « «
L AISTREASL AT

e .

Sowces : Habiter lcif Vercors Charfreuse, réalisé par le PNR d Vercors et le PNR de la Chartreuse.

Les temrassements seront seulernent autorisés s'il contribue & une meilleure insertion des
constructions dans leur environnement, Les terrassements se limitent & I'emprise de ka
construction et & ses prolongements immédiats.

Les exhaussements et affouilements du sol ne peuvent pas excéder 1.2m.

Yolvme

L'implantation des constructions devra &fre perpendiculaire ou paralléle aux lignes

structurantes existantes {voie, courbe de niveau...}.

Il sera recherché une simplicité de volume.

Les aménagements et extensions d'un bati existant devront respecter les caractéristiques
ptincipales des volumes et de I'ordonnance des édifices. Les gjouts de volume devront
étre réalisés soit en prolongement de I"existant, soit perpendiculaire.

S LLLLIIL fomsRasan

.
E
L

Brena PERTTTIVY,

Tevsnrrnnnven

2/ Aspect extéreur des constructions

Pour mémoire, en application de I'aricle L111-16 du code de I'urbanisme, hors périmétre
de protection des monuments historiques et bati repéré au titre de I'article L151-19
figurant surle document 5.1 du PLU, les dispositions du présent réglement présentées ci-
aprés peuvent étre écartées, sous réserve que leur intégration dans I'environnement

naturel ou le paysage urbain soit particuliérement étudié:

¢ dons le cas d'utilisotion de matéroux renouvetables,
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» dansle cas de mise en place des technigues d'économie d'énergie évitant
I'émission de gaz & effet de seme

» dans le cas de mise en place des techniques de production des énergies
renouvelables,

« dansle cas de mise en place de techniques pour faciliter la retenue des eaux
pluviales

Toiture

Dans le cas de toiture en pente, un faitage principal unique doit &tre privilégié, sauf en cas
de déclivité importante du terrain. La toiture formera un angle situé entre 30 et 45°,

Dans le cas d'adjonction & une construction, la toiture de I'adjonction devra s*harmoniser
avec celle de la construction principale.

Si les constructions nouvelles sent de hauteur similaire aux constructions voisines, I'égout
{limite ou ligne basse du pan de couverture] devra étre dligné & celui des constructions
mitoyennes.

Les dépassés de toit sur I'alignement devront &tre limités & 60cm.

Dans le cos de toiture temasse, elles doivent faire 'objet d'un traitement [volumes,
matériaux, couleurs) qui garantisse une bonne insertion paysagére dans le site, y compris
depuis des points de vue plus éloignes.

Ouvertures
A l'exception des baies vitrées, les fenétres et chassis en fagade seront de proportions plus
hautes que larges.

Parements exiérieurs

Les différents murs des béatiments et les menuiseries doivent présenter un aspect et une
couleur compris dans le nuancier et grain joint au présent réglement,

Tous types de parement pourront &tre autorisés {bois, pierre...] si le projet architectural et
son insertion dans le site et son envirecnnement le justifient.

L'emploi & nu des matériaux desting & éfre recouvert d'un parement ou d'un enduit est
interdit tels que briques creuses, cameaux de platres, moellons...

Les facades seront de préférences traitées & la chaux. La finition sera frotiée fin.

Les éléments du patrimoine remarquable identifiés av fitre de Farticle L151-19 du CU,
repérés sur le réglement araphique (document 5.1) :
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= pakrimoine biti & protéger

, , Eu PATRIMOINE

En cas d'aménagement d'un ! Préserver Pesprit 48213

. N d'ung fag jsnvice 2004
batiment repéré, le caractere 1me Sagade ! mm'-m '

. . Examply aun projad pour p P82
architectural ofigine doit &ire s AL e o ot CoShan caiE
. da fogemanis). Commaane pu Cormmiaauné

conservé {proportion des | COl Pakrooio

pleins et de vides,
conmservalion des éléments de
décor...}.

L'esprit général des fagades et
rordonnance des ouvertures
ast & conserver ou & restitver.
Dans le cas ol la nécessité
fonctionnelle de la nouvelle
affectation imposerait la
création d*ouverture nouvele,
elles devront étre concues en

accord avec I'architecture

d'origine.
Exemple .
Les adaptations et

aménogements deviont étre
sobres : ce qui exclut toute adjonction de détails se référant & des architectures
montagnardes, urbaines, nobles ou bourgeoises anachroniques, On privilégiera des
interventions contemporaines sobres et respectueuses des principales caractéristiques du
batiment ou de la parfie de batiment concemeée, en excluant tout pastiche,

Les enduits seront réalisés suivant les régles de 'art & la chaux « aérienne é&teinte pour le
batiment ». Les décors encore visibles : encadrements d'ouvertures, chainage d'angles,
ouveriure en trompe-l'ceil seront pérennisés dans le respect de ses matérioux et de sa
cohérence d'origine.

La démolition de ce bati ne sera autorisée que si I'état de la construction le justifie.

= Murs traditionnels :

Les murs repérés sur te réglement graphique (Piéce n°5.1 du PLU) seront impérativement
maintenus et restaurés & llidentique.

lls pourront localement faire I'objet d'un percement si la réalisation d'une nouvelle
corstruction le justifie et st aucun autre accés n'est possible pour desservir cette
nouvelle construction.

Les abords de ces éléments doivent étre entretenus afin d’assurer leur visibilité et leur
mise en valeur [éviter les panneaux de signalétique/publicité aux abords, éviter

I'envahissement par la végétation...).
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= Eléments dv petit palimolne local
La démolition des croix et fontaines repérés sur le réglement graphique Piéce n°5.1 du PLY}
est inferdite.

3/ Aménagement des abords des conslruclions

Les éléments du patiimoine remarquable identifiés au fiire de l'article L151-1% du CU
repérés sur le réglement graphique (document 5.1) :

Le caractére des abords immeédiats {cours, jardins, parcs des propriétés) des éléments du
pattimoine bati & proléger doit &tre respecté tant pour ce qui conceme 'esprit des
aménagements de sols que pour ce qui conceme les cldtures et plantations, Les accés et

espaces réservés au stationnement dewrant &tre réalisées en priorité avec des matériaux
perméables (du gravier, des pavés d'infiltration, des pavés gazonnés...}.

Clblures

Tant en bordure des voies gu'entre les propriétés, les clotures, quand elles existent, devront
étre congues de maniére & sharmoniser avec la ov les constructions existantes sur I
propriété ou dans le voisinage immédiat.

En bordure des voies :

Dans ke cas aU la construction s'implante en partie en retrait par rapport & Palignement, 1o
cléture sur le front de rue, pourra éfre assurée par un mur plein d'une hauteur maximum
d'1.40m en continvité des murs adjacents ou une haie végétale.

Dans le cas de la rédlisation d'un mur plein, la gqualité des parements et des finifions devra

éfre proche des murs en pierre fraditionnels de la commune. iis pourront por exemple étre
traités en parements pierre, en béfon architecturé bouchardé ou sablé, en gabion...

Les murs cyclopéens cu enrochements sont interdits.

Example d' enrocheaments interdits

ans le cas d'une haie végéiale, elle sera composée d'essences locales variées. Les haies
mono spécifigues sont interdites.

B
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Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités
avec la plus grande simplicité.

En limite séparative de propriété :

Les cldtures seront constituées de haies végétales diversifieées d'essences locales doublées
ou non de grillage ou de murets magonnés ; la havteur totale n'excédera pas 2 m,
Ponctuellement, une cldture pleine pourra étre édifiée en limite séparative si elle se justifie
pour des moiifs d'infimité entre les constructions. Dans ce cas, lo hauteur de la cldture ne
peut excéder 1.8m et sa longueur en limite séparative ém.

ARTICLE UA.12 - STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature comespondant aux besoins des
constructions et instaliations doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Nombre d'emplacements :
. Construction & usage d'habitation® :

Rappel : pour les logements locafifs financés avec un prét aidé par I'Etat, une seule aire
de stationnement est exigée porlogement.

Il sera créé 2 places de stationnement minimum par logement.

Cons le cas de changement de destination ou de création de logements dans une
construction déja existante & la date d'approbation du présent PLU :

s ilsera créé 1 place de stationnement minimum par nouveau logement, si le projet
porte sur la création de 1 & 2 nouveaux logements.
s il sera créé 2 places minimum par logements nouveaux $i I'opération porte sur la

création de plus de 3 logements.

Dans les apérafions comprenant plus de 6 logements, des espaces réservés et omenagés
pour le stationnement des vélas et des voitures d'enfants doivent étre prévus, Pour les
vélos, la surface & prévoir est d'ou moeins 3% de la surface de plancher de I'opération.

Caraciéristiques des alres de slafionnements :
Pour les aires de stationnement de plus de 4 places, une surface moyenne de 25 m? par

emplacement, dégagements compris, sera prévue,

Les qires de stationnement devront élre réalisées en priorité avec des matériaux
perméables [du gravier, des pavés d'infiliration, des pavés gazonnés, ...},
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ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les aires de stationnement en surface et non couverte compeortant plus de quatre
emplacements devront &tre plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50
m? de la superficie affectée a cet usage.

Les éléments dv paysage idendifiés auv titre de I'article L151-23 du CU, repérés sur le
réglement graphigue (document 5.1) :

Le caractére paysager des espaces repérés au document graphigue devra étre préservé.
Les plantations existantes devront éfre préservées ou remplacées avec des essences

similaires ou locales.

ARTICLE UA, 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

sans objet

ARTICLE UAT5 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions et aménagements exiérieurs doivent &re congus pour limiter
l'imperméabilisation de sols

L’'aménagement des abords des constructions devra s'attacher & favoriser l'infiliration des

eaux pluviales.

ARTICLE UAlé - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente pour étre raccordée au
Trés haut débit par fibre optique.
Le raccordement des constructions au réseau de télécommunication devra éire en

soutemain jusqu'a la limite du domaine public.
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CHAPITRE i : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB est une zone urbanisée correspond gux extensions urbaines essentieliement
sous forme pavillonnaire réalisées depuis les années 1970 & nos jours.

A proximité duv cenire-bourg, cefle zone o vocafion 4 éire confortée.

Lag zone UB compren

- Des conshuctions ou installations é& caractére architectural et paliimonial,
réglementés en opplicalion de F'arficle L151-19 du Code de F'urbanisme

- Un secteur concerné par des terrains cultivés protégés en application de Farficle
L151-23 du Code de I'vibanisme
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- Des secleurs concernés par des risques identifiés

En application des dispositions de Farlicie R123-11b du code de I'utbanisme., le réglement
graphique du PLU (document 5.1) fait apparailre les secleurs ou l'exisfence de risques
nofurels jusiifient que solent interdites ov soumises & des condilions spéciales les
conshuctions ef installafions de foute nature, permanentes ou non, les plantdations, dépdts,
affovillements, forages et exhaussements des sols.

Par sovci de lisibilité dv réglemeni graphique, le document 5.2 du présent PLU compléte
ces frames en précisant la nature du risque.

La zone UB comprend donc des secleurs ol en raison de la présence de risques naturels
forls, movyen ou faibles, des prescriplions parliculiéres sont imposées aux consiructions
avlorisées dans la zone selon le fype de risques. i s’agit :

+ aléa fort ou moyen (zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2 V3]_Fiche FV

s aléa faible {(zones urbanisées) de ruissellement de versant [V1]_Fiche fv

s aléa faible d'inondation de pled de versant [{*1]_Fiche fi

» aléa faible de glissement de terrain [G1]_Fiche fg2

« aléa moyen en zone batie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG
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ARTICLE UB.1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone UB :

Les constructions & usage d'exploitation forestiére*

Les constructions & usage industriel*

Les constructions & usage de commerces* d’une surface de vente supérieure & 300m2. Les

installations classées* nouvelles soumises & autorisation

Le stationnement des caravanes isolées

Les camiéres,

Les stockages d’ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchetls de matériaux, machines ou
véhicules de toutes sortes,

Le camping et I'aménagement de terrains pour I'accueil de campeurs et de caravanes &
but touristique, dés lars gu'ils ne constituent pas des éguipements publics ou d'intérét
collectif,

Les murs de souténements cyclopéens* ou enrochements supéfieurs @ 1.2m,

Dans le sectevr concerné par des termaing cultivés et repéré sur le réglement graphique
(pléce n° 5.1 du PLU } au tilre de ['article L161-23, toute construction et installation &

I'exception de celles visées & I'article UB2 ci-aprés.

Dans les secteurs concermnés par des risques naturels, repérés sur les réglements
graphiques [piéces 5.1 et 5.2 du PLU} :
— Dans les secteurs repérés par une rame orange

« aléa moyen en zone bétle de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

* aléa fort ou moyen (zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2 V3]_Fiche FV
Tout ouvrage neuf (construction, aménagement, installation, cléture.. ), toute extension
de bdtiment existant. toute modification ou changement de destingtion d'un botiment
existant, conduisant & augmenter I'exposition des personnes etfou la vulnérabilité des
biens, toute réalisation de travaux sauf dans les conditions expressément mentionnées en
dans I'arficle UB2 ci-aprés, sont interdits.

e aléa moyen en zone bétie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

En sus, les bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glisserment de terrain si celle-

ci est interdite & la construction ;
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ARTICLE UB.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
'PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol non interdites ci-dessus & I'article UBT sont autorisées
dans o zone UB. Ne sont listées ci-aprés que les occupations et ulilisations autorisées sous

réserve de condifions particuliéres.

Les constructions & usage d'habitation & condition que dams les opérations de plus de 6
logements ou dans les opérations comportant plus de 400m? de surface de plancher
offectée au logement, il sera fait obligation de réaliser au minimum 30% de logements

SOCIaUX

Les installations classées* soumises & enregistrement & condition gu'elles soient lides et
nécessaires au fonctionnement des activités exercées dans la zone et qu'elies soient

compatibles avec I'habitat.

Les affovilements* ou exhaussements® des sols sont autorisés ;

o sils sont liés & des fravaux de construction admis dans la zone. Dans ce cas,
ils n'excéderont pas 1.2 m par rapport au temain naturel {TN). lis
concemeront un périmétre maximum de 5 m autour la construction puis la
pente résultante sera aménagée en pente douce pour refrouver en limite
parcellaire une différence de niveau entre la parcelle privée et la voie de
desserte et les parcelles voisines d'un maximum de Im.

Remblai imposant (T.F.) 4
dviter

| Talus adouci (T.F.}a
consailler

TERRAIN La différence de niveav avec les imites de

NATUREL ! _ propriétés sera de Im maxdimum

Limite de propriété

o s'ils sont liés & des fravaux ou aménagement de noture G réduire les risques
noturels ou d'infrastructures de desserte.

Les constructions {ou le changement de destination} & usage de commerce* d'une

surface inférieure ¢ 300m?,

Les constructions & usage artisanal, dans la mesure oU, par leur nature et leur fréquentation
induite, ne risquent pas de nuire a la sécurité, 4 la salubrité, ala ranqguillité du voisinage.

Les constructions & usage d'entrepdt sont autorisées dés fors qu'elles sont lides et accessoires a
une aclivité avtorisée dans la zone, qu'slles se situent sur le méme ténement que 'activité
principale ou sur un ténement limitrophe, gu'elles ne portent pas atteinte & la vocation
principale de lo zone et dans la mesure o, par leur nature et leur fréquentation induite, elles
ne risquent pas de nuire & lo sécunté, & la salubrité, & la tranquillité du voisinage, que toutes les
dispositions sont prises pour limiter Ia géne qui pourrait en découler pour assurer une bonne
intégration dans le site.
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Le palimoine béli protéaé identifié au titre de l'orlicle L151-19 du CU, repéré sur le
réglement agraphique (document 5.1) ;

o toule réhabilitation, modification xtension, deit faire I'objet d'une déclaration
préalable au minimum en application du R421-17 d) et sera autorisée sevlement si
elle respecte les constructions et eléments bétis repérés et les réales définies en UB1 1

o les tfravaux ayant pour abjet de démolir oy de rendre inutilisable tout ou partie d'une
de ces constructions idenfifiées doivent étre précédés d'un permis de démolir en
application de I'arficle R 421-28({e) du Code de l'urbanisme,

Dans les espaces paysagers repérés au titre de 'article L151-23 : I'aménagement des
acces aux constructions, les annexes & la construction principale dans la limite de
40mide surface de plancher, les piscines privées de plein air et les dires de
stationnement sont autorisés sous réserve que le caractére paysager de I'ensemble
idenfifié reste prédominant, Ces aménagement et fravaux doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable au minimum en application du R421-17 d).

Les éléments du paysage identifiés au litre de Vadicle L151-19 du CU, repérés sur le
réglement graphique (document 5.1) ;

Tous fravaux impactant un éiément du paysage identifié et repéré sur le réglement
graphigue du PLU doivent faire I'objet d'une déclaration préalatle en application du
R421-17 d} :

L'aménagement des acces aux constructions, les annexes ¢ la construction
principale dans la imite de 40m? de surface de plancher, les piscines privées de plein
air et les aires de stationnerment sont autorisés sous réserve que le caractére paysager
de I'ensemble identifié reste prédominant.

Les seclevrs de mixité sociale identifiés au titre du L151-15 du CU
Les constructions & usage d'habitation & condition gue dans les opérations de plus

de 8 logements ou comporiant plus de 400m? de surface de plancher affectée au
logement, il sera fait obligation de régliser au minimum 20% de logements socigux.
Ce taux s'éléve & 30% pour le secteur de la Rondiére soumis a OAP,

Les secteurs & l'intérieur du périmétre de protectio on histofigue:

Dans les secteurs situés & l'intérieur du périmétre de protection des monuments
historiques repéres a fitre d'information, sur le reglement graphique, piéce n°5.1 du
PLU, tout projet devra requérir I'avis de I'architecte des batiments de France.

Le secleur de ferralns cullivés protéaés

Dans le secteur concerné et repéré sur le réglement graphique (piéce n° 5.1 du PLU | au
titre de F'article L151-23 : les aménagements et installations ligs & I'exploitation des
cultures existantes,
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Les secteurs concemés par des risgues naturels
En application de I'article R123-11b du CU, repérés sur les réglements

graphiques {piéces 5.1 et 5.2 du PLY).

— Dansles secteurs reperes par une frame orange :
» aléa moyen en Zone bitle de glissement de terrain [G2]_Fiche FG
+ aléa fort cu moyen (zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2 V3]_Fiche FV

Dans ces secteurs,

- A Sous réserve complémentaire quils ne conduisent pas & une augmentation de ka
population exposée, sont autorisés :

les travaux courants d’entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitemenis de focades, la réfection des

toitures ;

- B} Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de
réduction de la vulnérabilité des biens sont qutorisées ;

_ les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d’habitabilité ou

de sécurité ;

_ la reconstruction ou laréparation de batiments sinistrés dans fe cas ou les dommoges
n'ont pas de lien avec le nsque & I'origine du classement en zone interdite, s'ils ne
sont pas situés dans un secteur ou toute construction est prohibée

- C) Les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la
vulnérabilité des personnes exposées sont avforisés;

- D} Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine
permanente et que la sécurité des personnes soit assurée, sont autorisés ;

_les abris [égers, les annexes des bétiments d'habitation d'une surface inférieure & 20mz2,

_les constructions et installations nécessaires & F'exploitation des caniéres soumises & la
légisiation sur les installations classées, 4 'exploitation agricole ou forestiere, & I'activité
culiurelle, touristique, sporlive et de loisirs, si leur implantation est liée & leur

fonciionnalité ;

- E} les constructions, les installations nécessaires aw fonctionnement des services d'intérét
collecfif ou général déjd implantés dans la zone, les infrastructures (notamment les
infrastructures de fransports, de fluides, les ouvrages de dépollution), les équipements:
et ouvrages techniques qui s'y rattachent, sous réserve que le moitre d'ouvrage
prenne des dispasitions appropriées oux risques, y compris ceux créés par les fravaux ,

sont autorisés ;

- F) tous fravaux et aménagements de nature & réduire les risques, notamment ceux
autorisés au titre de la Loi sur I'Eau {ou valant Loi sur 'Eau), et ceux réalisés dans le
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cadre d'un projet global &’ aménagement et de protection contre les inondations,
sont autorisés ;
+ aléa fort ou moyen {(zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2 V3]_Fiche F¥

Les bassins et piscines non couvertes siils sont lides & des habitations existantes.

- Dans les secteurs repérés par une trame jaune

Les constructions et occupations du sol autorisées dans la zone UB sont admises dans les
secteurs concemés & condition de respecter les dispositions suivantes :
* aléa faible (zones urbanisées) de ruissellement de versant [V1)_Fiche fv

pour les projets nouveaux® ;

Acces prioritairement par laval, ou réalisés de moaniére & éviter foute conceniration des
eaux en direction des guvertures dv projet

Protection des ouvertures de la fagade amont etfou des fagades lotérales des batiments
projetés par des ouvrages déflecteurs {muret, butte, terasse, etc.) ou surélévation de
ces ouvertures, d'une hauteur minimale de 0,30 m minimurm au-dessus de la cote des
abords apres construction. Pour les ouvertures débouchant sur une rue en aléa
moyen V2], la hauteur minimale & prendre en compte est celle de 'aléa moyen soit
0.50m

Reprofilage du temain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des
écoulements (Article 640 du Code Civl), ni les risques sur kes propriétés voisines et
implantation en conséquence du batiment en évitant particuliérement la création de

points bas de rélention des eaux

Paositionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électricité, gaz, equ,
chaufferie, téléphone, etc.)

« aléa faible d’inondation de pied de versant [I'1)_Fiche fi

pour les projets nouveaux® :

Application d'un RES| de .5
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siniacede la partie du projet en zone inondable

 surface dela partic tnondable des paveelies utilisées

G ()

L Exemiple ;
i e _M+TH+G+ 4+ R
1,:-‘_'_- 100 =1 : L > "’TJ RESI = P
i |
i 100+ 30+ 35+ 80+ 115
RESI= — = =0,3
1200 0.30

e

!

Surélévation du plancher utilisable et des ouvertures d'une hauteur minimale de 0,60 m
au-dessus du terrgin naturel ou reprofilage du terrain en fonction de cette cote.

Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver nila servifude naturelle des
écoulements [Article 440 du Code Civil), ni les risques sur les propriétés voisines et
implantation en conséquence du batiment en évitant particulierement la création de
points bas de rétention des eaux

= aléa faible de glissement de terrain [G1]_Fiche fg2 /

Dans les secteurs de risques faibles indicées fgi et fgn repérés sur le réglement graphique
5.2, les constructions et occupations du sol autorisées sous réserve de respecter les
conditions de gesfion des eaux fixées & I'arficle UB4 ci-aprés.

Les affouilermnents* ou exhaussements™ des sols sont autorisés dans les conditions définies
pour I'ensemble de la zone UB ci-cdessus et sous réserve de ne pas aggraver I'instabilité,

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit aveir un accés & une voie publique ou privée*
ouverte & la circulation automobile et en bon étot de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la
sécuriité, de la défense conire l'incendie.

Les régles ci-dessus ne s'imposent pas en cas d'oménagement ou d’extension d'une

construcfion existante ou de la construction d'annexe n'excédant pas 20 m2.

Pour les constructions nouvelles, I'accés des véhicules depuis la voie & la construction doit
présenter le moins d'impact sur le terrain notamment pour les temains pente {linéaire, mur
de souténement...).
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L'implantation de la construction doit privilégier un accés le plus direct possible au garage
ou & I'gire de stationnement squf si le site est concemé par des aléas de rissellement de
versant ot I'accés par I'aval doit éhre privilégié. La pente maximale des accés individuels
aux constructions sera limitée & 10%.

Hlustration schématique de la régile :

Car emprise trop Car accés direct
importante du passage au garage
dos véhicules

T ol

Car emprise trop
I'accés au garage
importante du passage
m des véhicutes. SSESHRSEE

Tl

YOIE
v X .._,‘

B

Pour les constructions nouvelles, I'accés des véhicules depuis la voie doit &fre aménagé

En coupe En plan

de maniére & éviter de diriger les eaux de ruissellerment sur la voie. L'eau doit &fre
principatement détournée vers la parcelle, ou ralentie et rejetée graduellement dans le
milieu récepteur.
Par exemple :
+ Réduire la pente de I'allée au minimum possible
= Profiler I'entrée pour qu'elle soit convexe afin de diriger I'eau vers le temrain, sur
les cdtés de I'aliée ou au bout de celle-ci vers des sols perméables
+ Réaliser un caniveau de captage des eaux de ruissellement & la base de
I'entrée sur la parcelle {installation d'un caniveau avec grillage par exemple) ...

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, por sa destination, impliqgue une utilisation
d'eau potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif
de distiibution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Toute construction, cuvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter
des risques de pollufion vis-g-vis du réseau public doit étre équipé dun dispositif de

protection contre les retours d'eau conforme & la réglementation en vigueur.
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Assdinissement
Eaux usées :

Toute construction ou installation générant des eaux usées devra étre raccordée qu
réseau d'ossainissement collectif qui la dessert.

En secteur d'assainissement non collectif identifié sur le réglement graphique [pieéce 5.2),
et hors secteurs de risques faibles de glissement de temain indicés fgi et fgn et repérés surle
réglement graphique 5.2, toute construction ou installation générant des eaux usées devra
étre équipée d'un disposifif autonome conforme & la réglementation en vigueur,

Dans les secteurs de risques faibles de glissement de terrain indicés fgi et fgn et repérés sur
le reglement graphique 5.2 et non desservis par le réseau d'eaux usées, repérés par des
hachures rouge sur le réglement graphique 5.2.( secteur D), le pétitionnaire collecte les
eaux usées traitées par un dispositif étanche, puis :

- soit les évacue au moyen d’un réseav éfanche jusqu’a une zone hors aléa de glissement

- soit les rejette dans un milieu naturel récepteur (cours d’eau ou plan d'eau) en
respectant les objectifs de qualité des eaux

- s0it les infilire au moyen d'une tranchée d'infilirafion, sous réserve que le débit rejeté par
ce moyen ne conduise pas & un débit global infiltré  supérieur & ce qu'il était pour une
pluie centennale antérieurement au projet. La limitation du débit de rejet dinsi définie peut
conduire d la mise en place d'un dispositif étanche de rétention et de régulation avant
infitiration.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toutes les mesures devront &tre prises pour minimiser
I'imperméabilisation des sols et maitriser le débit et I'écoulement des eaux pluviales [par
exemple privilégier les surfaces perméables). Aucun nouvel apport d'eaux pluviales ne

pourta se faire sur un réseou unitaire.

Hors secteurs de risaues faibles de alissement de terrain indicés fai et fan et repérés sur le
réglement graphique 5.2, les eaux pluviales seront gérées préférentiellement & la parcelle,
comme précisé dans |'étude sur les préconisations relatives au froitement des eagux
pluvioles spécifique & la commune de La Murette jointe en annexe du PLU (Piece n%4) :
s s0it par infilfration si le sol le permet, selon les secteurs délimités sur le réglement
graphigue [pigce n°5} et définis dans le plan de zonage des equx pluviales joint
en annexe du PLU (Pigce n®4}
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s soit par rétention en cas d'impossibilité d'infilirer puis rejet av réseau pluvial
existant (fuyau, fossé & ciel ouvert, cunettes le long des voies...), avec un débit
de fuite respectant la copacité de I'exutoire.

Dans les secteurs de risaues foibles indicés fai et fan et repérés sur le réglement graphigue

5.2, en aléa faible de glissement de terrain, la gestion des eaux pluviales des constructions

devra remplir les conditions ci-aprés :

« sile projet est situé en secteur A (repéré en hachure bleve claire sur le réglement

graphique 5.2} ;

- le pétitionnaire collecte les eaux pluviales des surfaces imperméabiliseées par son projet
puis les rejette dans le réseou public eaux pluviates.

+ sile projet est situé en secteur B (repéré en hachure bleve foncée sur le réglement
graphique 5.2) :

- soit le pétitionnaire évacue les eaux pluvicles au moyen d'un réseau étanche jusau'a

une zone hors aléa de glissement

- soit le pétifionnaire rejette les eaux pluviales dans un milieu naturel récepteur (cours
d’'eau ou plan d'eav) apres les avoir collectées et traitées et aprés les avoir fait fransiter
par un dispositif pérenne et élanche de rétention permettant, lors d’une pluie centennale,
de limiter le débit d’apport av miliev récepteur au niveau du point de rejet & ce qu'il était
avant réalisation du projet

-soit le pétitionnaire collecte et traite les equx pluviales en construisant un dispositif
pérenne et élanche comprenant & la fois :
- un systéme de rétention permettant, lors d'une pluie centennale, de limiter le débit
de ruissellement en surface & ce qu'il était avant réalisation du projet
- un caniveau horizontal {ou systeme équivalent} de diffusion en surface du débit de
sortie de ce systéme de rétention. La lohgueur du caniveau ast au meins égale O la
plus grande largeur, mesurée horizontalement, de la zone imperméabilisée parle
projet, le tout étant destiné & maintenir un ruissellement équivalent & celui existant

dans les condifions naturelles.

+ sile projet est silué en secleur C {repéré en hachyre violetie sur le réglement
graphique 5.2) :
- le pétitionngire collecte les equx pluviales des surfaces imperméabilisées par son projet et
les rejette dans le réseau public d'eau pluviale

o sile projet est situé en secteur D (repéré en hachure rouge sur le réglement
graphique 5.2} :

P.L.U. de la MURETTE - Approbation / X



- réglement-

- soit le péfitionnaire évacue les eaux pluviales au moyen d’un réseau étonche jusqu'a

une zone hors aléa de glisserment
- soit le pétitionnaire rejette les eqaux pluviales dans un milieu naturel récepteur {cours
d'eau ov plan d'eau) aprés les avoir collectées et fraitées et aprés les avoir fait transiter
par un dispositif pérenne et étanche de rétention permettant, lors d'une pluie centennale,
de limiter le débit d'apport au milieu récepteur au niveau du point de rejet & ce qu'il était
avant réalisation du projef
-soit le pétitionnaire collecte et traite les eaux pluviales en construisant un disposilif
pérenne et étanche comprenant & la fois :
- un systéme de rétention permettant, lors d'une pluie centennale, de limiter le débit
de ruissellernent en surface & ce qu'il &élait avant réalisation du projet
- un caniveau horizontal {ou systéme &quivalent) de diffusion en surface du débit de
sortie de ce systéme de rétention. La longueur du caniveau est au mains égale & la
plus grande largeur, mesurée horizontalement, de la zone imperméabilisée par le
projet le tout étant destiné & maintenir un rvissellement équivalent & celui existant
dans les conditions naturelles.

Desserte élechique
bans les ensembles de constructions groupées, la desserte dlectique intérieure &
I'opération sera enterrée.

ARTICLE UB.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UB.& - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans toute la zone UB, en I'absence de regles
définies sur le document graphique du PLU, les
constructions, peuvent s'implanter jusqu'a

I'dlignement de la voie & condition que la

distance comptee horizontalement de tout A /£
point de la construction au point le plus proche N / l {
de |'alignement opposé soit au moins égale dla

différence d'dltitude enire ces deux points, sauf %’)% “_/

les piscines privées decouvertes qui doivent étre 1’%‘;

implantées & une distonce des voies et empprises
publigues au moins égale & 2m.
exemple ilusiré de la régle

Les poriqils d'accés, les portes de garages devront respecter un retrait de 5 méftres
minimum par ropport & I'alignement de la RD520,
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Lorsgue par son gabarit ou son implantation, un immeuble bafi existant n'est pas conforme
avec les prescriptions ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pourra étre
accordée que pour des fravaux qui ont pour abjet d'améliorer la conformité de
limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des fravaux

qui sont sans effet sur lNmplantation ou le gabdarit de limmeuble.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

A moins que la construction soit &difiée en limite de propriété, les constructions* doivent
s'implanter en retrait selon ia marge de recul définie en fonction de la hauteur totale* de
la construction au point le plus proche de la limite séparative.

L& recul est alors au meins égale & la moitie de la diffsrence d'allitude enfre ces deux
points avec un minirmum de 2 m, soit L= H/2.

H total autorisée

L
o
=
&
&
o
!
o
E

construchion existante

L=1in H/2

Pans I'ensemble de la zone UBR. les piscines privées découvertes, seront implantées & une
distance minimurn de 2m de toutes les limites séparatives.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
avec les prescriptions ci-dessus. le permis de construire ou la déclaration ne pourra étre
accordée que pour des travaux gui ont pour objet d'aoméliorer la conformité de
limplantation ou du gabariit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des fravaux
qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de limmeuble.

ARTICLE UB.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 40% de 'unité fonciére

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* & I'égout du toit ou & I'acrotére des constructions nouvelles ne doit pas
excéder 7 méfres,

Pour les constructions qui s'implantent sur les limites séparatives {telles que définies en art.
UB?7):
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- Soit la limite séparative est déja construite, alors la hauteur de la construction en limite
séparative pourra atteindre la hauteur de la construction voisine si les constructions
sont adossées

-~ Dans les autres cas. Ia hauteur maximale au droit de la limite ne doit pas excéder 3.5
m. La construction pouro alors atteindre la hauteur maximale avtorisée dans la zone
au-deld d'une distance de ladite limite égale & la moitié de la hauteur de la
construction respectant le rapport {L=H/2)

Schema de définition de

H totale = Hauteur de la constmction voisine ,
.........;/ .......... | STt P T A gobcnf par fClppOf'f aux
-
/ _ . .
&F limites seéparatives
Propriélé voising ‘

| I
CONSIruCTion exisiante

total autonisée

Cas des constructions existantes

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
avec les régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pourra éfre
accordée que pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
rimplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescripfions. ou pour des fravaux
qui sont sans effet sur limplantation ou le gaboarit de I'immeuble.

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions nouvelles doivent étre composées avec le bafi environnant dans le
respect du site ol elle s'intégre. L'implantation et I'architecture des constructions neuves,
des extensions et aménagement des constructions existantes devront privilegier les effets
de confinuité du point de vue des gabarits et des séquences urbaines.

Tout pastiche d'architeciure étrangére a la région est interdit {chalet suisse, chalet
canadien...).

Dans les secteurs situés & lintérieur du périmétre de protection des monuments historiques
repérés sur le réglement graphique, piéce n®5.1 du PLU, tout projet devra requérir I'avis de
I'architecte des batiments de France.

1/implantation de la conshuction
Ioboaraphie
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Les constructions nouvelles, 'aménagement et I'extension des constructions existanies
devront étre congues de manigre & s'adapter qu terrain, c'est-a-dire en modifiant le moins
possible te profil du terrain naturel,

Dans le cas de terrain en pente, la volumétrie de la construction s'adapte a la pente et
I'accés & niveau est privilégié pour le garage [¢'est-d-dire au plus prés du niveau de voie
de desserte).

i niati tions s’ tant au terrgin en pent

3 attitudes oU la construction s’adapte au terrain

— S —— —=
SE SURELEVER {U SOL ACCOMPAGNER LA PENTE S'ENCASTRER

en porte-a-faux ou perché en cascade, avec SUCCESSION  grenterrer, remblai et

sur des pifotis de niveaux ou de demis-niveaux gspial

suivant le degré d'inclinaison

Sources : Habiter kif Vercors Charfreuse, réalisé par le PNR du Vercors et fe PNR de la Charlreuse,

Les terrassements seront seulement avtorisés s'ils contribuent a une meilleure insertion des
constructions dans leur environnement. Les terrassements se limitent & 'emprise de la
construction et & ses prolongements immédiats,

Les exhaussements et affovillements du sol ne peuvent pas excéder 1.2m.

Volume

Il sera recherché une simplicité de volume.

2/ Aspect extérieur des conshructions

Pour mémoire, en application de I'arficle L1 11-14 du code de l'ubanisme, hors périmétre
de protection des monuments historiques et bati patimonial repére au titre de I'article
L151-19 figurant sur le document 5.1 du PLU, les dispositions du présent réglement
présentés ci-aprés peuvent étre écartées, sous réserve que leur intégration dans
I'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulieérement étudié :

e dans le cas d'ufilisation de matériaux renouvelables,

s dons le cos de mise en place des techniques d'économie d'énergie évitant
I'émission de gaz & effet de seme

» doans le cas de mise en place des technigues de production des énergies
renouvelables,

* dansle cas de mise en place de techniques pour faciliter la retenue des equx
pluviales
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Toiture

Dans le cas de toiture en pente, un faifage principal unique doit &lre privilégié, sauf en cas
de déclivité importante du tenain. La pente du toif sera comprise entre 30 et 45°,

Dans le cas de tolture terrasse, leur traitement [volume, matériaux, covleurs) doit garantir
une bonne insertion dans le site, y comptis des points de vue éloignés.

Dans le cas d'adjonction & une construction, la toiture de I'adjonction devra s"harmoniser
avec celle de la construction principale.

Parements extérieurs

Les différents murs des baliments et les menuiseries doivent présenter un aspect et une
couleur compris dans le nuancier et grain joint au présent réglement.

Tous types de parement pourrant élre autarisés {bois, pierre...) si le projet architectural et
son insertion dans le site et son erwvironnement le justifient. L'emploi & nu des matériaux
desting & étre recouvert est interdit.

Les éléments du patrimoine remarquable identifiés au tilre de I'arlicle L151-19 du CU,
repérés sur le réglement graphique (document 5.1) :

= pairimoine béti & ! l PATRIMOINE
: - Praserver 'esprit P482-12
. d'une fagade | ponsicr 20t
En cas d'omenagement Exampie d'bvofution & un projet pour permetine e irsnstormer N
d'un batiment repéré, le e e et SOAP , CALE
pere. (rduRsstinn da logaments). Gmm'l‘new’ Communsuis

CGA (Padrimoine

caractére architectural
origine doit &étre conservé
[properion des pleins et
de vides, conservation
des éléments de
décor...).

L'esprit général des
facades et l'ordonnance
des ouverlures est &
canserver ou & restituer,
Dans le cas ol la
nécessité fonctionnelle de

la nouvelle affectation
imposerdit la création
d’ouveriure nouvelle, elles
devront &tre concues en

accord avec - B conserve I volume actust ot Nesprit
. . .- oy blkimant sena reduction de e hauleur
I'architecture d’onigine. da bs fagads. i ransformaton du 1ol
Les o mai
- des lucames &t des fendires nouvetles sont
Exemple : rdomades dans & bul  daupmente:
Ihabitabilité
1u0e 4, Becmavr | SOAR- ey Ficha e om forma pat DS 341 D0R .GO)
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Les adaptations et oménagements devront étre sobres ; ce qui exclut toute adjonction de
détails se référant & des architectures montagnardes, urbaines, nobles cw bourgeoises
anachroniques. On privilégiera des interventions contermporaines sobres af respeciueuses
des principales caractéristiques du batiment cu de lo partie de batiment concemée, en
exclyant fout pastiche,

Les enduits seront réalisés suivant les régles de I'art & la chaux « aérienne éteinte pour le
bétiment ». Les décors encore visibles : encadrements d'ouvertures, chainage d'angles,
ouverture en trompe-I'ceil seront pérennisés dans le respect de ses matériaux et de sa

cohérence d'origine.

La démolition de ce bati ne sera autorisée que sil'état de la construction le justifie.

= Murs traditionnels :
Les murs repérés sur le réglement graphigue (Pieéce n°5.1 du PLU} seront
impérativement maintenus et restaurés & 'identique.
ls pourront localement faire I'objet d'un percement si la réalisation d'une nouvelle
construction le justifie et si avcun auire accés n'est possible pour desservir cette
nouvelle construction.
Les abords de ces éléments doivent &tre entretenus afin d’assurer leur visibilité et leur
mise en valeur {éviter les panneaux de signalétique/publicité aux abords, éviter
I'envahissement par la végétation...).

= Hols remarquables : (le chiteay, annexes et abor it Zlle », montée du P

L'ensemble urbain et ses abords repérés sur le réglement graphique {Pigéce n°5.1 du PLU)
doit étre préservé dans sa cohérence d'ensemble.
« Pourle chategu, s'appliquent les dispositions détaillées ci-dessus au titre du
patrimoine béti & protéger,
¢ Pourles annexes existantes du chéiteau : les caractérnistiques d'implantation des
volumes existants doivent étre préservées,
»  Surles espaces ouverts non constuit d'accés au chatequ : les constructions
nouvelles autorisées ne pouront que se situer en prolongement des constructions
annexes av chateau existantes,

= fléments du petit patrimoine local
La démolition des croix et fonfaines repérés sur le réglement graphique Piece n®5,1 du PLU)
est interdite.

3/ Aménagement des abords des constructions

Les éléments dv patrimoine remarquable identifiés au titre de 'addicle L151-19 du CU,
repérés sur le réalement arophigue (document 5.1) ;
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Le caractére des abords immédiats [cours, jardins, parcs des propriétés) des éléments du
pairimoine bati & proléger et de l'lol remarguable de la Zille doit &tre respecté tant pour
ce qui concerne |'esprit des arménagements de sols que pour ce gui conceme les cldtures
et plantations. Les acces et espaces réservés au stationnement devront &fre réalisées en
prionté avec des maiériqux perméables [du gravier, des pavés d'infilfration, des pavés
gazonnés,..).

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propri€tés, les cldtures, si elles existent, devront étre
congues de maniére & shammoniser avec la ou les clotures existantes sur la propriété ou
dans le voisinage immeédiat, ll sera recherché une hamonie sur toute ia zone.

Les clbtures seront constituées de haies variées composées d'essences autochtones
(prunellier, prunier sauvage, noisetier, sorbier, sureau...). Elles peuvent &fre doublées de
grilage sevlement s’ilintégre des dispositifs pour la libre circulation de la petite faune,
Ponctuellement, une cldture pleine poura étre édifiee en limite séparative si elle se justifie
pour des motifs d'infimité entre les constructions. Dans ce cas, lo hauteur de la cléture ne
peut excéder 1.8m et sa longueur en limite séparative ém,

Dans le cas d'une haie végétale, elle sera composée d'essences locales variées, Les haies
mono specifiques sont interdites.

Sources : Planter des haies
champéires en isére {édité par
le CG de "séref

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités
avec la plus grande simplicité.
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Talus
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les talus, s'ils exdstent, devront étre :

* soit végétalisés

» soit construits d'un mur dont la gudlité des parements et des finitions devra étre
proche des murs en pigrre fraditionnels de la commune. s pourront par exemple
étre fraités en parements pierre, en béton architecturé bouchardé ow sablé, en
gabion...

Les murs cyclopéens ou enrochements sont interdifs s'lls sont supérieurs & 1.2 m.,

Exemple d'enrachements interdits

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

Principe général :

Le stationnement des véhicules de toute nature corespondant aux besoins des
construcfions ef installations nouvelles doit étre assuré en dehors de [a vole publique.

Il devro &fre réalisé, & 'occasion de toute construclion ov installation au moins 2 places de
stafionnement par logement.

Pour les logements locatifs {habitof individuel ou collectif) financés avec un prét aidé par

I'Etat, une seule aire de stationnement est exigée par logement.

Ces reégles s'appliquent & toutes fransformations ou changements de destination avec ou
sans extension, entrainant la création d'un ou plusieurs nouveaux logements

Car rishi ailr Hionnements ;

Pour les aires de stationnement de plus de 4 places, une surface moyenne de 25 m? par
emplacement, dégagements compris, sera prévue et des aires de sfationnement pour les
visiteurs devront étre oménagées & raison de 0.5 place par logements.

Les gires de stationnement devront éfre rédlisées en priorité avec des matériaux
permeéables {du gravier, des pavés d'infiltration, des pavés gazonnés...).

Dars les opérations comprenant plus de é logements, des espaces réservés et aménagés
pour le stationnement des vélos et des voitures o’ enfonts doivent étre prévus. Pour les
vélos, lasurface a prévoir est d'au mains 1.2 m? par logement.
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-ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les espaces plantés et engazonnés devront représentés au minimum 30% de la superficie
totale de I'unité fonciére.

Pour les plantations, arbres et arbustes, les essences locales seront privilégides.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements devront étre
plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 méires carrés de la superficie
affectée & cet usage.

Les &léments dv paysage identifiés au titre de I'article L151-23 du CU, repérés sur le

réglement graphique (document 5.1) :

Le caractére paysager des espaces repérés au document graphique devra étre préservé.
Les plantations existantes deviront éfre préservées ou remplacées avec des essences
similaires ou locales.

Les Espaces Boisés Classés (E.B.C.) repérés au tilre de Farticle L113-1 du code de
lurbanisme sur le réglement graphique du PLU {Piéce n®5.1) sont soumis aux dispositions de

I'arficle L.113-1 du code de 'urbanisme.

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

sans objet

ARTICLE UB15S - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions et aménagements extérieurs doivent &tre congus pour limiter
l'imperméabilisation de sols

L'aménagement des abords des construciions devra s'attacher & favoriser linfittration des
eaux pluviales. Au minimum 30% de I'unité fonciére doit étre maintenuve en espace non
imperméabilisé, au sol ou en toit-terrasse végétalisé,

ARTICLE UB1& - OBUGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente pour &tre raccordée qu
Trés haut débit par fibre optique.

Le raccordement des constructions au réseau de télécommunication devra étre en
souterrain jusqu'a la limite du domoine public en un point & déterminer en accord avec les

services techniques des concessionnaires.
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CHAPITRE lll : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

La zone UC correspond aux extensions pavilionnaires sur le cofeau de Bavonnes, aux
enfrées Esf et Ovest dans lo commune. il s’agit d’vne zone urbanisée & dominante
résidentielle occupée essentiellement par des maisons individuelles. Eloignées du bourg,
des équipemenis ef commerces, ces zones préserveront ces caractéristiques
pavilionnaires.

La zone UC comprend je secteur UCa adapté au caractére palrimonial (et & son
environnemenf) de la mailson forle de Vachon inscrife au filre des monuments historiques.

Lo zone UC est concernée localement par des risques identifiés dans la carle des aléas :
En appiication des disposilions de I'orficle R123-11b du code de 'vrbanisme, le régiement
graphique du PLU (document 5.1) foll appardfire les secleurs o I'existence de risques
nafurels justifient que soient interdites ou soumises & des condilions spéciales les
conshructions el installafions de foute nafure, permanentes ov non, les planiations, dépdts,
affouiilements, forages et exhaussements des sols.

Le réglement graphigue dv PLU (document 5.1) localise ces risques ; une irame orange
refranscrit les secfeurs inconskruclibles {ov de maintien a 'existani), une irame ocre
refranscrit les secteurs & prescriptions spéciales. Par souci de lisibilité du réglement
graphique, le document 5.2 du présent PLU compléle ces rames en précisant la nature du
fsque.

Lo zone UC comprend donc des sectevrs ol en raison de lg présence de risques nafurels
forts, moyens ov faibles, des prescriplions parlicviiéres sont imposées oux constructions
auvforisées dans la zone selon le type de risques. Il s’agit ;

« aléa fort ou moyen {zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2- ¥3]_Fiche FV
» aléa faible (zones urhanisées) de ruissellement de versant [V1]_Fiche fv

« aléa faible d’inondation de pied de versant [I’1]_Fiche fi

+ aléa faible de glissement de terrain [G1]_Fiche fg2

« aléa moyen en zone béatie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

La zone UC comprend également un secteur UCk pr » el un secfeur UCx pe »
correspondant au périméfre rapproché (pr) et av périméire éloigné {pe) de caplage
d’eay potable
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ARTICLE UC.T - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Cans toute la zon
Les constructions & usage agricole ou d'exploitation forestiere*
Les constructions & usage indusiriel*
Les constructions & usage d'entrepots*
Les constructions & usage de commerces®
Les instaliations classées* soumises 4 autosisation

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou

véhicules de toutes sortes,
Les murs de soutenements cyclopéens® ou enrochements supérieurs & 1.2m.

Les installations classées soumises & autorisation

Dans les secteurs concernés par des rsques naturels, repérés sur les réglements graphiques
{piéces 5.1 et 5.2 du PLU) ;
- Dans les secteurs repérés par une frame orange :

« aléa moyen en zone béatie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

»  aléa fort ou moyen {zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2 V3}_Fiche FV

Toute construction nouvelle est interdiite et tout projet nouveav est interdit c'est-a-dire tout
ouvrage neuf [construction, aménagement, installation, cléture...), toute extension de
batiment existant, foute modificalion ouv changement de destination d'un batiment
existant, conduisant & augmenter I'exposition des personnes etfou la vulnérabilité des
biens. toute réalisation de travaux sauf dans les conditions expressément mentionnées en
dans ['arddicle UC2 ci-aprés.

» aléa moyen en zone bétie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG

En sus, les bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrqin si celle-
ci est interdite & la construction ;

Dans e secteur UC g pry

Sont interdits :
- toutes constructions ou instaliations non expressément menfionnés en UC2 ci-aprés
-les rejets d’eaux usées d'origine domestique, industrielle ou agricole

Hdes candlisations de franspors d'eaux usées et de tous produits susceptibles d'altérer Ia
qudiité des eaux & I'excepiion de celles permettant le raccordement des constructions
existantes et sous réserve de I'utilisation de canalisation en fonte & jointe et regards

étanches
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-les stockages de touws produits susceptibles de polluer les equx : produits chimiques,
fermentescibles y compris les stockages temporaires

-Les dépdts de décheis de fous types. y compris inertes
-les aires de camping
-les affovillements et extractions de matérioux du sol et sous-sol

-la crégtion de voiries et parking imperm&ables ainsi que V'infiliration d'eau de
ruissellements issue d'aires imperméables

-tout nouveau prélévement d'eou
-la création d'abreuvoirs et points d'eau destinés au bétail
1'épandage de lisiers, purins, boues de stations d'épurations

-les préparations, rincages. vidanges et abandon des emballages de produits
phytosanitaires et de tout produit pouvant dégrader la qualité de 'equ

Dans le secteur UC ¢ pa n

Sont interdits :

- toutes constructions ou installations non expressément mentionnés en UC2 ci-aprés

ARTICLE UC.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les cccupdions et utilisafions du sol non interdlites ci-dessus & I'article UC1 sont qutorisées
dans la zone UC sous réserve des conditions particuliéres détaillées ci-aprés.

Dans toute g zon

Les installations classées* soumises & enregistrement & condition gu'elles soient liées et
nécessaires au fonctionnement des activités exercées dans la zone et gu'elles soient
compatibles avec I'habitat,

Les affouillements® ou exhaussements® des sols sont autorisés :

o s'ils sont liés & des travaux de construction admis dans la zone. Dans ce cos,
ils n'excéderont pas 1.2 m par rapport au temain naturel {TN). lls
concerneront un pérmétre maximum de § m autour la consiruction puis (o
pente résultante sera aménagée en pente douce pour retrouver en limite
parcellaire une différence de niveau entre la parcelle privée et la voie de

desserte et les parcelles voisings d'un maximum de Tm.
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Remblai imposant (TF.) &
éviter

| Tales adouci {T.F.) 4
conseilter

TERRAIN ‘*é‘. Pente g~ sseaan B AT REY

NATLIREI Lo diférence de niveou avec les limites de
I propriétés sera de Tm maximum

\j

Limite de propriété

o s'ils sont liés & des fravaux ou aménagement de nature & réduire les risques
naturels ou d'infrastructures de desserte,

Dans les secteurs concernés par des risques naturels, repérés sur les réglements
graphiques (piéces 5.1 et 5.2 du PLU).

- Dans les sect r r une frame orange :
« aléa moyen en zone batie de glissement de terrain [G2]_Fiche FG
+ aléa fort ou mayen (zones urbanisées) de ruissellement de versant [VZ V3]_Fiche FV

Dans ces secteurs,

- A} Sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la
population exposée, sont autorisés :

les fravaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,

notamment les acménagements internes, les traitements de fagades, la réfection des
toitures :

- B} Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de
réduction de la vulnérabilité des biens sont autorisées :

_ les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou
de sécurité ;

_ lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages
n'ont pas de lien avec le risque & l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne
sont pas situés dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

- C] Les changements de destination sous réserve de 'absence d'augmentation de la
vuinérabilité des personnes exposées sont aulorisés;

- D} Sous réserve complémentaire qu'il ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine

permanente et que la sécurité des personnes soit assuree, sont autorisés ;

_ les abrs légers, les annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure G 20m2,
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_les constructions et installations nécessaires & I'exploitation des carméres soumises & la
législation sur les installations classées, & 'exploitation agricole ou forestiere, & i activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée & leur

fonctionnalité ;

- B} les constructions, les installations nécessaires au fonclicnnement des services d'intérét
collectif ou général déja implantés dans la zone, les infrastructures {notamment les
infrastructures de fransports, de fluides, les ouvrages de dépollution), les équipements
et ouvrages techniques qui s'y rattachent, sous réserve que le maitre d'ouvrage
prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ,

sont autorisés ;

-F) tous fravaux et aménagements de nature d rédvire les risques, notamment ceux
autorisés au titre de la Lei sur I'Eau [ow valant Loi sur I'Eau), et ceux réalisés dans le
cadre cf'un projet global d'aménagement et de protection contre les inondations,
sont autorisés ;

» aléa fort ou moyen {Zones urbanisées) de ruissellement de versant [V2 V3]_Fiche FV

Les bassins et piscines non couvertes siils sont liges a des habitations existantes.

- Doans les secteurs repérés par une trame jgune
Les constructions et occupations du sol autorisées dans la zone UC sont admises dans les

secteurs concernés & condition de respecter les dispositions suivantes :

+ aléa faible {(zones urbanisées) de ruissellement de versant [V1]_Fiche fv

pour les projets nouvequx® :

Accés prioritairement par l'aval, ou réalisés de maniére & éviter toute concentration des

eaux en direction des ouverlures du projet

Protection des cuvertures de la fagade amont et/ou des fagades latérales des batiments
projetés par des ouvrages déflecteurs [muret, butte, terrasse, elc.) ou surélévation de
ces ouvertures, d'une hauteur minimale de 0,30 m minimum au-dessus de la cote des
abords aprés construction. Pour les ouvertures débouchant sur une rue en aléa
moyen (V2}, la hauteur minimale & prendre en compte est celle de I'aléa moyen soit
0.50 m

Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des
&coulements {Article 640 du Code Civil), ni les risques sur les propriétés voisines et
implantation en conséguence du béatiment en évitant particulidrement la créotion de

peints bas de rétention des equx

pour I'existant:
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vérification et, sl nécessaire modification, des conditions de stockage des produits
dangereux ou poliuants de fagon 4 ce qu'ils ne puissent ni étre entrainés ni poliver les
edaux

Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (Slectricité, gaz, eau,
chaufferie, téléphone, etc.)

Protection des ouvertures de la fagade amont etfou des facades latérales des batiments
projetés par des ouvrages déflecteurs {muret, butte, terrasse, etc.} sous réserve de
n'aggraver ni la servitude naturelle des écoulements {Article 640 du Code Civil} ni les
risques sur les propriétés voisines ; ou surélévation de ces ouvertures d'une hauteur
minimale de 0.30 m au-dessus du terrain naturel.

+« aléa faible d’inondation de pied de versant [I'1]_Fiche fi

pour les projets nouveaux® :
Application d'un RESI de 0.5,

.. striacede fa partie du projet en zone nondable
stiface dela pardie inondable des parcelles utilisées

R (mm
Exemple :
; i fesion _M#+T+G+ 4+ R
i et ! I RESI = P
100+ 30+ 35+ B0+ 115
RESI= =0.
1200 939

Gavge
GaMw Acae

Surélévation du plancher utilisable et des auvertures d'une hauteur minimale de 0,60 m
au-dessus du terrain naturel ou reprofilage du tenrain en fonction de cette cote.

Reprofiage du terrdin sous réserve de n'aggraver nila servitude naturelle des
écoulements {Article 640 du Code Civil}, ni les risques sur les propriétés voisines et
implantation en conséquence du batiment en évitant pardiculiérement la création de
points bas de rétention des eaux

o aléa faible de glissement de terrain [G1]_Fiche fg2

Dans les secteurs de risques faibles indicées fgi et fgn repérés sur te réglement graphique
5.2, les constructions et occupations du sol autorisées sous réserve de respecter les
conditions de gestion des eaux fixées & I'article UC4 ci-aprés,

Les affouillements* ou exhaussements* des sols sont autorisés dans les conditions définies
pour I'ensemble de la zone UC ci-dessus ef sous réserve de ne pas aggraver l'instabilité.
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Dans le secteur UCa,

Dans ce secteur, seuls les aménagements, réfections et entretiens des batiments existants,
sont autarisés dans le respect des caractéristiques architecturales et patrimoeniales et des

volumes existants, sans extension.

Les ouvrages, installations techniques, sont autorisés dans la mesure oU ils liés o néceassaires
8 la desserte ef I'oménagement de la Maison Forle et ne portent pas alteinte ala
sauvegarde de I'ensemble bati patrimonial.

Dans le secteur UC nory
Les constructions ne pourront &tre qutorisées que si elles concermnent :
» des bafiments liés & 'exploitation du réseau d'eau
+ lareconstruction & l'identique en cas de sinistre sans changement de
destination
+ I'extension de moins de 30m? des batiments d’habitation jusgu'd un plafond de
150m? de surfaces de plancher

Dans le secteur UC wpeyn
Les constructions ne pourcnt éfre autorisées que si les eaux usées sont évacuées par un

réseau étanche. Toutefois, peuvent &tre autorisées pour les bafiments non raccordables
actuellement ;
s larecorstruction & l'identique en cas de sinistre sans changement de
destination
+ ['extension de moins de 30m? des béatiments d'habitation jusqu’au plafond de
150m? de surface de plancher

ARTICLE UC.3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée*
ouverte ¢ la circulafion automobile et en bon état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense conire l'incendie.

Les régles ci-dessus ne 5'imposent pas en cas d’aménagement ou
\ d'extension d'une construction existante cu de la construction

\ d'annexe n'excédant pas 20 m?.
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Pour les constructions nouvelles, I'accés des véhicules depuis la voie
& la construction doit présenter le moins d'impact sur le terain

notamment pour les terrains pente {linéaire, mur de souténement...}.

L'implantation de la construction doit privilégier un accés le plus
direct possible au garage ou & I'gire de stationnement sauf si le site
est concerné par des aléas de ruissellement de versant. La pente
maximale des accés individuels aux constructions sera limitée & 10%.

Car emprise trop Cor accés direct ' H :
important d pssage ke Exemples d'application de la régle, vue en
des véhicules

plan

est direct.

La nature de 1a pente et & posttionnement des accés par rappost
aux vokes vont conditionner I'ensemtle du projet. . N
Exemples d'application de ia

Qualques solulions adapiics s differents types de ponte

C il

L -
e VOIE o qu

PRI LEF BT
ls:a___-:iVOIE;“ F s
PERIINE I 42500 it B Ty 1 H .

\ voIE &—’_0 T BN %_,.
o s LRSS : < «35 Pour les conshuclions nouvelles,

_VOIE

régle, vue en coupe

o ol o m sy

I'accés des véhicules depuis la
voie doit étre aménagé de maniére & éviter de diriger les eaux de rvissellement sur (&
voie. L'eau doit &tre principalement détoumeée vers la parcelle, ou rdlentie et rejetée
graduellement dans le milieu récepteur,
Par exernple ;
e Réduire la pente de I'allée av minimum possible
e Profiler 'entrée pour qu'elle soit convexe afin de diriger I'eau vers le terrain, sur
les cotés de I'allée ou au bout de celle-ci vers des sols perméables
s Réaliser un caniveau de captage des eaux de ruissellement & la base de
I'enfrée sur la parcelle (installation d'un caniveau avec grillage par exemple) ...
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ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en equ potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, Implique une utilisation
d'eau potable, deoit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif
de distribution sous pression présentant des caractérstiques suffisantes.

Toute construction, ouvrage ou installation dont la destination ou o nature peut présenter
des risques de poliution vis-&-vis du réseau public doit élre équipé d'un dispositif de
protection contre les retours d'eau conforme & la réglementation en vigueur,

Assainissement
Eaux usées :

Toute construction ou installation générant des eaux usées devra éire raccordée au
réseau d'assdinissernent collectif qui la dessert.

En secteur d'assainissement non collectif identifié sur le réglement graphique (pigce 5.2).
et hors secteurs de risques faibles de glissement de terrain indicés fgi et fan et repérés sur le
réglement graphique 5.2, toute construction ou installation générant des eaux usées devra
étre équipée d'un dispositif autonome conforme & ka réglementation en vigueur,

Dans les secteurs de risques faibles de glissement de terrain indicés fgi et fgn et repérés sur
le réglement graphique 5.2 et non desservis par le réseau d'eaux usées, repérés par des
hachures rouge sur le réglement graphique 5.2.{ secteur D), le péfifionnaire collecte les
eaux usees fraitées par un dispositif &tanche, puis :

- soit les évacue au moyen d’'un réseau étanche jusqu'a une zone hors aléa de glissement

- soit les rejette dans un milieu naturel récepteur (cours d’eau ou plan d’eau) en
respectant les objectifs de qualité des eaux

- soit les infilfre au moyen d'une tranchée d'infiltration, sous réserve que le débit rejeté par
ce moyen ne conduise pas & un débit global infiltré supérieur & ce qu'it élait pour une
pluie centennale antérieurement au projet. La limitation du débit de rejet ainsi définie peut
conduire & la mise en place d'un dispositif étanche de rétention et de régulation avant
infilttration.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un tenain ne doivent pas faire obstacle av libre
écoulement des eaux pluviales. Toutes les mesures devront &tre prises pour minimiser
l'imperméabilisation des sols et mailriser le débit et I'écoulement des eaux pluviales [par
exemple privildgier les surfaces perméables). Aucun nouvel appert d’'eaux pluviales ne
pourra se faire sur un résequ unitaire.
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Hors secteurs de risques faibles de glissement de terrain indicés fai et fan et repérés sur le

réeglement graphique 5.2, les eaux pluviales seront gérées préférentiellement & la parcelle,
comme précisé dans |'élude sur les préconisations relatives au traitement des eoux
pluviales spécifique @ la commune de La Murette jointe en annexe du PLU [Pigce n°é) :

« soit parinfilfration si le sol le permet, selon les secteurs délimités sur le réglement
graphique [piéce n°5) et définis dans le plan de zonage des eaux pluviales joint
en annexe du PLU [Pigéce n°6)

« 50it par rétention en cas d'impossibilité d'infiltrer puis rejet av réseau pluvial
existant (fuyau, fossé & ciel ouvert, cunettes le long des voies...), avec un débit

de fuite respectant la capacité de I'exutoire.

Dans les secteurs de risgues foibles indicés fai et fan et repérés sur le réglement graphique
5.2, en aléa faible de glissement de terrain, la gestion des eaux pluviales des constructions
devra remplir les conditions ci-qprés :

s sile projet est situé en secteur A (repéré en hachure bleve claire sur le réglement
graphique 5.2) :

- le pétitionnaire collects les equx pluviales des surfaces impeméabilisées par son projet
puis les rejette dans le réseau public eaux pluviales.

+ sile projet est situé en secteur B (repéré en hachure bleve foncée sur le reglement
graphique 5.2} :

- soit le péfitionnaire évacue les eaux pluviales au moyen d'un réseaw étanche jusgu'da
une zone hors aléa de glissement

- 5oit le pétitionnaire rejette les eaux pluviales dans un miliey naturel récepteur {cours
d'equ ov plan d'eau) aprés les avoir collectées et fraitées et apres les avoir fait fransiter
par un dispositif pérenne et étonche de rétention pemedtont, lors d’une pluie centennale,
de lirmiter le débit d’appont au milieu récepteur au niveau du point de rejet & ce qu'il était
avant réalisation du projet

-s0it le pétitionnaire collecte et traite les eaux pluviales en construisant un dispositif
pérenne et étanche comprenant & la fois ;
- un systéme de rétention permettant, lors d'une pluie centennale, de limiter le débit
de ruissellement en surface & ce qu'il était avant réalisation du projet
- un caniveau hotizontal {ou systeéme equivalent) de diffusion en surface du debit de
sortie de ce systéme de rélenﬁon.. La longueur du caniveau est au moins égale ala
plus grande largeur, mesurée horizontalement, de la zone imperméabilisée par le
projet, le tout étant destiné & maintenir un ruissellement équivatent & celui existant
dans les conditions naturelles,
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+ slle projet est situé en secteur C {repéré en hachure viclefte sur le réglement
graphique 5.2} ;
- le petitionnaire collecte les eaux pluviales des surfaces imperméabilisées par son projet et
les rejette dans le réseau public d’eav pluviale

s sile projet est situé en secteur D (repéré en hachure rouge sur le réglement
graphique 5.2} :

- soit le pétitionnaire évacue les eaux pluviales au moyen d'un réseau étanche jusqu'd

une zone hors aléa de glissement
- soit le pétitionnaire rejette les eoux pluvioles dans un miliew naturef récepteur (cours
d'eau ou pion d'eav) aprés les avoir collectées et traitées et aprés les avoir fait transiter
par un dispositif pérenne et étanche de rétention permettant, lors d'une pluie centennale,
de limiter le débit d’apport au milieu récepteur au niveau du peint de rejet & ce qu'il était
avant réalisation du projet
-soit le pétitionnaire collecte et fraite les eaux pluviales en construisont un dispositif
perenne et &étanche comprenant & la fois :
- un systéme de rétention permettant, lors d'une pluie centennale, de limiter le débit
de rvissellement en surface & ce qu'il était avont réalisation du projet
- Un caniveau hotizontal {ou systéeme équivalent} de diffusion en surface du débit de
sorfie de ce systéme de rétention. La longueur du caniveau est au moins égale & la
plus grande largeur, mesurée horizontalement, de la zone imperméabilisée par le
projet le tout étant desting & maintenir un ruissellement équivalent & celui existant
dans les conditions naturelles.
Desserte électhique
Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte électique intérieure &
'opération sera enterrée.

ARTICLE UC,5 = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UC.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent simplanter par rapport qaux voies et places, & une disionce de

l'alignement* de 5m minimum.

Les piscines privées doivent &fre implantées & une distance de 2m minimum.
Le leng de la RD520, les portails d'acceés devront respecter un retrait minimum de 5 m par
rapport & I'alignement des routes départfementales et des voies commundales.,

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant nest pas conforme

avec les prescriptions ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pouna étre

accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
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limplantation ou du gabaoarit de cet immeuble avec ces prascriptions, ou pour des tfravaux
qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de limmeuble.

ARTICLE UC.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAFFORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

Les constructions* doivent s'implanter en retrait des imites séparatives*selon la morge de
recul définie en fonction de la hauteur de la construction au point le plus proche de o
limite séparative,

Le recul est alors au moins égale da la moitié de la différence d'alitude enire ces deux
points avec un minimum de 2 m, soit 1= H/2,

o
3
Q H total autorisée

O BESEEREE s smsrrrssrErEsrTELsASLESLaREREE
1]

0

2

£

CTONSIOCLoN extstants

1= min H/2

Les piscines et les annexes® doivent respecter un recul de 2 m par rapport aux limites
séparatives.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béti existant n'est pas conforme
avec les régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pourra étre
accordée que pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur limplaniation ou le gabarit de 'immeuble,

ARTICLE UC.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE UC.9 - EMPRISE Al SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, ne peut excéder 30% de la superficie
de la propriété,

"ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur & I'égout ou & I'acrotére des constructions nouvelles ne doit pas excéder 7
meétres.
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Pour les constructions qui s'implantent en refrait de 2 m des limites séparatives (telles

qu'autorisées en art, UC7):

- la hauteur maximale au droit du refrait ne doit pas excéder 3.5 m.

- La construction pouna alors atteindre la haufeur meaximale autorisée dans la zone
au-dela d'une distance de ladite limite égale & lo moitié de la hauteur de la
consiruction respectant le rapport [L=H/2}

limites séparatives

recul min.2m si H1 <3.5m
H=%m au dela d’une distance de la limite séparative de H/2

exemple g g
g H=9m E
~g recul 2
g 8
£ £

Les piscines seront implantées & une distance au moeins égale & 2 m des limites séparatives.

Lorsque par son gabarit ou son imptantation, un immeuble bati exisiont n'est pas conforme
avec les régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne poura étre
accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
limplantation cu du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de I'immeuble.

ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

tes constructions nouvelles doivent &tre composées avec le bati environnant dans le
respect du site ol elles s'intégrent. L'implantation et |'architecture des constructions
neuves, des extensions et aménagements des constructions existantes devront privilégier
les effets de confinuité du point de vue des gabarits et des séquences urbaines. Tout
pastiche d'architecture étrangére & la région est interdit {chalet suisse, chalet

canadien...}.
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Dans les secteurs situés & lintérieur du périmétre de prolection des monuments histeriques
repérés sur le réglement graphique, piéce n®5.1 du PLU, tout projet devra requérir I'avis de
I'architecte des bétiments de France.

Dans la zone UC, hors secteur UCa ;

1/implantation de la constryction
Topoqraphie
Les constructions nouvelles, I'aménagement et I'extension des constructions existantes

dewvront &tre congus de maniére 4 s'adapier au temrain, ¢'est-G-dire en maodifiant le moins
possible le profil du terrain naturel.

Dans le cas de temrain en pente, la volumétiie de la construction s'adapte G la pente et
I'accés & niveau est privilégié pour le garage (c'est-a-dire au plus prés du niveau de voie
de desserte). Les terrassements seront seulement autorisés s'ils contribuent & une meilleure
insertion des constructions dans leur environnement.

Schéma de principe d'implantation des constructions s’adapiant auv terrain en pente :

3 attitudes ol la construction s’adapte au terrain

—
SE SURELEVER DU SOL ACCOMPAGNER LA PENTE S'ENCASTRER

an porte-a-faux ol perché en cagcade, avec SUCCESSION  glentarrer, remblai et
sur des pilotis de niveaux ou de demis-niveaur dapiai

sulvant le degré d'inclinaison

f e L .,
N - - VOUIE D45
- = e - . [ {TEL AL T LY
=i, I DR AT LAY - .
= VORUME DES i : 3

BEECLIINERIES b5 =

Sources : Habiter icif Vercors Charlreuse. réalisé par le PNR du Yercors et le PNR de la Chardreuse,

Les terrassements seront sedement autorisés s'il confribue & une meilleure inserfion des
constructions dans leur environnement. Les terassements se limitent & I'emprise de la
construction et & ses prolongements immediarts.

Les exhaussements et affouillements du sol ne peuvent pas excéder 1.2m,

Yolume
Il sera recherché une simplicité de volume,

2/ Aspect extétieur des constructions

Pour mémoire, en application de I'orticle L111-16 du code de ['urbanisme, hors
pérmefre de protection des monuments historiques et bati repéré au titre de I'oricle
L151-19 figurant sur le document 5.1 du PLU, les dispositions du présent réglement

présentées ci-
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aprés peuvent étre écartées, sous réserve que leur intégration dans I'environnement
naturel ou le paysage urbain soit parficuligrement étudié:

o dansle cas d'ufilisation de matériaux renouvelables,

¢ dans lz cas de mise en place des fechniques d'économie d'énergie évitant
I'émission de gaz & effet de seme

o dans le cas de mise en place des tlechniques de production des énergies
renouvelables,

¢ dans le cas de mise en place de technigues pour faciliter la retenue des eaux
pluviales

Toiture
Les toitures pourront élve & pentes ou toiture-terrasse. Blles doivent présenter une simplicité

de volume et une unité de conception.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture s'ils sont encastrés et non en sailie, et de

méme pente que la toiture {si elle est en pente).

Dans le cas d'adjonction & une construction, la foiture de I'adjonction devra s'hammoniser
avec celle de la canstruction principale.

Dans le cas de toiture terrasse, elles doivent faire I'objet d'un fraitement ({volumes,
matériaux, couleurs) qui garantisse une bonne insertion paysagére dans le site, y compris
depuis des points de vue plus éloignés.

Parements extérieurs et matériaux de facade

Les différents murs des béatiments doivent présenter un aspect et une couleur en hamonie
avec les constructions avoisinantes. Tous types de parement pourront éfre autorisés si le
projet architectural et son insertion dans le site et son environnement le justifient.

3/ Aménagement des abords des canshructions

Cldtures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures, si elles existent, devront éfre
congues de manigre & sharmoniser avec Ia ow ies constructions existantes sur la propriété
ou dans le voisinage immédiat. Il sera recherché une harmonie sur toute la zone.

Les cldtures seront constituées de haies variées composées d'essences locales {prunellier,
prunier sauvage, noisetier, sorbier, sureau...). Elles peuvent &ire doublées de grillage
seulement s'il intégre des dispositifs pour la libre circulation de la petite faune,

Dans le cos d'une haie végétale, elle sera composée d'essences locales variées. Les haies
mono spécifiques sont interdites.
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Sources : Planter des hales
oui champéires en lsére (édité par
le CG de I'lsére)

Les portes et poriails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités
avec la plus grande simplicité.

Ialys

Tant en bordure des voies qu'entre les proprigtés, les talus, §'ils existent, devront éfre :

»  soit végétalisés

« soit construits d’'un mur dont la qualité des parements et des finitions devro étre
proche des murs en pierre fradifionnels de la commune. lis pourront par exemple
&tre fraités en paremends pierre, en béton architecturé bouchardé ou sablé, en
gabion...

Les murs cyclopéens ou enrochements sont inferdits s'ils sont supérieurs & 1.2 m.

Dans le secteur UCa :

Pahlimoine inscrit au lilre des monuments historiques :

Les aménagements, réfections et entrefiens des batiments existants, sont autorisés dans le
respect des caractéristiques architecturales et patimoniales et des volumes existonts.

Les éléments dv palrimoine remarquable identifiés av filve de l"arlicle L151-1% du CU,

repérés sur le réglement graphique (document 5.1) :

Patiimoine béti & protéger
En cas d’'aménagement d'un batiment repéré, le caractére architectural origine doit étre

conservé (proporion des pleins et de vides, conservation des éléments de décor...).

L'esprit général des fagades e I'ordonnance des ouverlures est & conserver ou & restituer.
Dans le cas oU la nécessité fonctionnelle de la nouvelle affectation imposerait la création

d'ouverture nouvelle, elles devront &tre concues en accord avec I'architecture d'origine.

Les adaptations et aménagements devront &tre sobres ; ce qui exclut toute adjonction de
détails se référant & des orchitectures montagnardes, urbaines, nobles ou bourgeoises
anachroniques. On privilegiera des interventions cantemporaines sobres et respectueuses
des principales caractéristiques du batiment ou de la partie de batiment concemés, en
excluant tout pastiche.

Les enduits seront réalisés suivant les régles de I'art & la choux « aérienne éteinte pour le

batiment ». Les décors encore visibles : encadrements d'ouvertures, chainage d’angles,

P.L.U. de la MURETTE - Approbation / 59



réglement-

ouverture en trompe-'ceil seront pérennisés dans le respect de ses matériaux et de sa
cohérence d'origine. La démolition de ce béti ne sera autorisée que si I'état de la
construction le justifie.

Dispositions diverses Les lignes d'alimentation électrique et téléphorique seront enterrées.

= Murs traditionnels :
Les murs repérés sur le réglement graphique {Piéce n°5.1 du PLU) seront
impérativement maintenus et restaurés & lNidentique.
lIs poumront localement faire I'objet d'un percement si la réalisation d'une nouvelle
construction le justifie et si aucun autre accés n'est possible pour desservir cette
nouvelle construction.
Les abords de ces éléments doivent &fre entretenus afin d'assurer leur visibilité et leur
mise en valeur (éviter les panneaux de signalélique/publicité aux abords, éviter
I'envahissement por la végétation...).

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT

Principe général :

Le stationnement des véhicules de toute nature comespondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit élre assuré en dehors de la voie publigue.

Il devra étre réalisé, & laccasion de toute construction ou installation nouvelle des cires de
stationnement selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Nombre d'emplacements :
. Consfruction & usage d'habital* :

Pour les logements iocatifs (habitat individuel ou collectif] financés avec un prét cidé par

I'Etal, une seule dire de stationnement est exigée par logement.
Pour les quires types de logements, it sera aménagé av melns 2 places de stationnement
par logement.

Caractéristiques des aires de stafionnements ;

Pour les aires de stationnement de plus de 4 places, une suface moyenne de 25 m? par
emplacement, dégagemenis compris, sera prévue,

Les aires de stationnement devront &tre rédlisées en priorité avec des matériqux
perméables {du gravier, des pavés d'infiltration, des pavés gazonnés...}.

Dans tes opérations comprenant plus de 6 logements, des espoaces réservés et aménagés
pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent étre prévus. Pour les
vélos, la surface & prévoir est d'av moins 1 m2 par logement,

Ces régles s'appliquent & toutes transformations ou changements de destination avec ou
sans extension, entrainant la création d'un ou plusieurs nouveaux logements.

Ces regles ne s'appliquent pas 4 l'extension des constructions existantes sous réserve quil
n'y ait pas création de nouveau logement.

ARTICLE UC.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les espaces non bdatis et non concermneés par des aires de stationnement doivent étre
traités en espace d'agrément paysager intégrant des plenitations mixtes {arbres,
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arbustes...) d'essences locales. lls doivent représenter au minimum 30% de la surface de

'unité fonciére.

Les aires de stationnement en sudace comportant plus de quatre emplacements devront
étre plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 métres carés de la
superficie affectée a cet usage.

Espaces boisés clgssés* ;

Les espaces boisés classés* repérés surle document graphique du réglement du PLU sont
soumis aux dispositions de |'article L113-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*
Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE UC)5 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions et aménagements extérieurs doivent étre congus pour iimiter
I'imperméabilisation de sols

L'aménagement des abords des constructions devra s’ottacher & favoriser I'infiliration des
eaux pluvigles,
Au minimum 50% de ['unité fonciére doit étre maintenue en espace non imperméabilisé,

av sol ou en toiture-terasse vegéltalisée,

ARTICLE UC16 - OBLIGATIONS EN MADERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
'COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra disposer de foureau en aftente pour élre raccordée au
Trés haut débit par fibre oplique.

Le raccordement des constructions au réseau de télécommunication devra étre en
souterrain jusqu'd la limite du domaine public en un peoint & déterminer en accord avec les
services fechniques des concessionnaires,
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UJ

La zone UJ correspond av secteur & vocalion d'aclivités. Les consfruchions ovtorisées sonf
4 vsage orfisanal, indusiriel ou de bureaux ainsi que les constructions et installalions
nécessaires agux services publics ov d'intéréf colleclif.

La zone est parlieliement concernée par des risques nofurels :

i s"agit ;
+ aléa faible (zones urbanisées) de ruissellement de versant [V1]_Fiche fv
¢ aléa moyen en zZone bétle de glissement de terrain [G2]_Fiche FG
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La zone UJ comprend un secleur U npe » qui correspond au périméire éloigné du
caploge d’eav pofable

ARTICLE UL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage d'habitat* autres que celles autorisées en UJ2 ci-aprés

- Le changement de destination des locaux & usage de commerces, de bureaux ou
d'industrie pour usage d’habitations {autres que celles autorisées en UJ2),
d'hébergement hételier ou d’exploitation agricole

- Les constructions & usage de commerces*
- Les constructions & usage agricole ou d'exploitation forestiére*

- Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de materiaux,
machines ou véhicules de toutes sortes, soumis & autorisation au tifre des installations

classées,
- Les piscines
- Les affouvillements et exhoussements du sol aulres que ceux autorisés en UJ2 ci-aprés,
- Les murs de souténements cyclopéens® ou enrochements supérieurs & 0.5m.

- Les élablisserents recevant du public non en lien avec la destination de la zone

Dans les secteurs concernés par des nsques naturels, repérés sur les réglements graphiques
(pieces 5.1 et 5.2 duPLU} :
- DPans les secteurs repérés par une frome orange

« aléa moyen en zone batie de glissement de terrain {G2]_Fiche FG

P.L.U, de la MURETTE - Approbation / 62



réglement-

Toute construction nouvelle est interdite et tout projet nouveau est interdit c'est-é-dire tout
ouvrage neuf (construction, aménagement, installation, cléture...), toute extension de
batiment existant, toute modification ou changement de destination d'un bdatiment
existant, conduisont & augmenter 'exposition des personnes etfou la vulnérabilité des

biens, toute réalisation de travaux sauf dans les conditions expressément mentionnées

dans I'arficle UJ2 ci-aprés.

Dans les secteurs concernés par_des périmétres de danger lié aux canalisations de

transports de gaz reportées sur le réglement graphigue 5.2

Dans les zones de dangers araves pour la vie humaine ; sont interdites toutes constructions

ou extension d'immeubles de grandes hauteurs et d'établissernent recevant du public

relevant de la lere & la 3éme catégorie

Dans les zones de dangers trés graves pour la vie humaine : sont interdites toutes

constructions ou extension d'immeubles de grandes hauteurs et d'établissement recevant

du public susceplibles de recevoir plus de 100 personnes.

ARTICLE UJ.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupdations et vlilisations du sol non interdites ci-dessus & I'article UJ1 sont autorisées
dans la zone U] sous réserve des conditions particulisres détaillées ci-aprés.

- Les constructions nowvelles & vsage d'habitation™ :

o sila construction est intégrée au volume & usage d'activités prévues dans
la zone

o etsielles sont destinées & des personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises

o etsilgsurface de plancher de la construction & vecation d'habitat ne
présente pos plus de 25% de la surface de plancher de I'ensemble de la
construction dont la vocation est prévue dans la zone avec un maximum
de 100m?

- L'aménagement des constructions & usage d'habitation* existantes avant
I'approbation du présent PLU.

les aoffouillements ou exhaussements des sols :

o s'ils sont iés & des tfravaux de construction admis dans la zone. Dans ce
cas, ils n'excéderont pas 1.2 m par rapport au terrcin naturel {TN). Iis

concermneront un périmeétre maximum de 5 m autour la construction puis la
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pente résultante sera aménagée en pente douce pour refrouver en
limite parcellaire une différence de niveau entre la parcelle privée et la
voie de desserte et les parcelles voisines d'un maximum de Im.

Remblai imposant {T.F.) &
I dviter

| Talus adouci (T.F.)a
conseiller

TERRAIN g

NATI REL La différence de niveau avec les imites de

propriétés sera de Im moadmum

Limite de propriété

o s'ils sont liés & des fravaux ou aménagement de nature & réduire les
risques naturels ou d'infrastructures de desserte,

o s'ils sont liés & la création de desserte

- Lacréation et laménagement des installations classées soumises & autorisation ou &
enregistrement ainsi que leur fransformation ou exdension mesurée sous réserve que
les dispositions soient prises pour qu'il n‘en résulte pas une création ou une
aggravation des risques incompatibies avec le voisinage et pour améliorer en tant
que de besoins l'aspect général des constructions et installations,

Dans les secteurs concernés par des risques naturels, repérés sur les réglements graphiques
{pieces 5.1 et 5.2 du PLU). Les constructions et occupations du sol autorisées dans la zone
UJ sont admises dans les secteurs concemés o condition de respecter les dispositions
suivantes :

« aléa faible de ruissellement de versant [V1]_Fiche fv

pour les projets nouveaux® ;

Accés par 'aval, ou réalisés de maniére & éviter toute concentration des ecux en

direction des ouvertures de projet

Protection des cuvertures de la fagade amont etfou des fagades latérales des batiments
projeiés par des ouvrages déflecieurs (muret, butte, terrasse, etfc.) ou surélévalion de
ces ouvertures débouchant sur une rue en aléa moyen, la hauteur minimale &
prendre en compte est celle de I'aléa moven soit 0.50

Reprofiloge du terrain sous réserve de n'aggraver nila servitude noturelle des
&coulements, ni les risques sur les propriétés voisines et implantation en conséquence
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du batiment en &vitant parficuligrement la création de points bas de rétention des

saux.

pour |'existant*:

Protection des ouvertures de la facade amont et/ou des fagades latérales des batiments
projetés par des cuvrages déflecteurs [muret, butte, terrasse, efc.) ou surélévation de
ces ouvertures débouchant sur une rue en aléa moyen, la hauteur minimale &
prendre en compte est celle de I'aléa moyen soit 0.3¢

+ aléa moyen de glissement de terrain [G2} dans les zones bities_Fiche FG

- A} Sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la
population exposée, sont avtorisés :

les fravaux courants d'enfretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traiternents de fagades, la réfection des
foitures ;

- B) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécunité des personnes et de
réduction de la vulnérabilité des biens sont avtorisées ;

_ les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d’habitabilité ou
de sécurité ;

_lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages
n'ont pas de lien avec le risque & I'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas
situés dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

- C) Les changements de destination sous réserve de 'absence d'augmentation de la
vulnérabilité des personnes exposées sont autorisés;

- D) Sous réserve complérmentaire qu'ils ne fassent pas 'objet d'une occupation humaine
permanente et que la sécurité des personnes soit assurée, sont autorisés ;

_ les abris légers, les annexes des batiments d’habitation d'une surface inférieure & 20m2,

- E) les constructions, les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif ou général déjd implantés dans la zone, les infrastructures [(notamment les
infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution), les équipements et
ouvrages technigues qui s'y rattachent, sous réserve que le maitre d'ouvirage prenne des
dispositions appropriées aux isgues, y compris ceux créds par les fravaux , sont autorisés ;

- F] tous travaux et aménagements de nature & réduire les risgues, notamment ceux
autorisés au fitre de la Loi sur I'Eau {ou valant Loi sur FTEau), et ceux réalisés dans le cadre
d’un projet global d'oménagement et de protection condre les inondations, sont autorisés
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Dans les secteurs concemés par des périmétres de danger li¢ aux canglisations de transports de
Qqz_reportées sutje réglement araphigue 5.2

Dans les zones de dangers significatifs pour la vie humaine, le pétitionnaire devra informer les
services GRTgaz le plus en amont peossible pour que le gestionnaire analyse les dventuels impacts de
ces projets sur sa canalisotion

Pans le secteur Ul npe n

Les constructions ne pourront &fre auforisées que si les equx usées sont évacuées par un
résequ étanche.

ARTICLE U4,3 - ACCES ET VOIRIE

Accés:

Pour étre constructible. un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée*
ouverte & la circulation automobile et en bon état de viabilité,

Les caractérstiques des acces doivent permettre de salisiaire aux exigences de la
sécyrité, de la défense contre lincendie,

Pour les constructions nouvelles, hormis si le terrain est concerné por des aléas de
ruissellement de versant, I'accés des véhicules depuis la voie 4 la construction doit

présenfer le meins d'impact sur le terrain (linéaire, mur de souténement...).

L'accés des véhicules depuis la voie doit étre aménagé de maniére & éviter de diriger les
eaux de ruissellement sur ko voie. L'eau doit éfre principalement détoumée vers la
parcelle, ou ralentie et rejetée graduellement dans le milieu récepteur,
Par exemple :

« Réduire la pente de I'allée au minimum possible

+ Profiler I'entrée pour qu'elle soif convexe afin de diriger I'equ vers le terrqin, sur

les cotés de I'allée ov av bout de celle-ci vers des sols perméables
e Rédliser un caniveau de captage des eaux de ruissellement & la base de

I'entrée sur la parcelle (installation d'un caniveau avec grillage par exemple) ...

ARTICLE UJ.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'egu potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseav collectif
de distribution sous pression présentant des caracténstiques suffisantes.

Toute construction, fravail. ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut
présenter des risques de pollution vis-G-vis du réseau public deit étre équipé d'un dispositif
de protection contre les retours d'equ conforme & lo réglemeniation en vigueur.
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Assginissement

Equx ysées;

Le branchement qu réseau collectif dassainisserment est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

Eaux pluviales ; les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales. Toutes les mesures devront &tre prises pour minimiser
I'imperméabilisation des sols et maitriser le débit et I'écoulement des eaux pluviales (par
exemple privilégier les surfaces perméables). Aucun nouvel apport d'eaux pluviales ne

pourra se faire sur un réseau unitaire.

Les eaux pluviales seront gérées préférentiellement & la parcelle, comme précisé dans
I'étude sur les préconisations relatives au traitement des equx pluviales spécifique ala
commune de La Murette jointe en annexe du PLU {Piece n®é) ;

+ soit parinfillration si le sol le permet, selon les secteurs délimités sur le réglement
graphique {pieéce n°5) et définis dans le plan de zonage des ecaux pluviales joint
en annexe du PLU {Piéce n°§)

« soit par rétenfion en cas d'impossibilité d'infiltrer puis rejet au réseau pluviol
existant {tuyouw, fossé & ciet ouvert, cunettes le long des voies...), avec un débit
de fuite respectont la capacité de 'exvioire.

Dans les secteurs concemés par les risques ;
« aléa moyen de glissement de terrain [G2] dans les zones baties_Fiche FG

Le rejet des eaux pluviales et de drainage est interdit

Dess électigu
La desserte téléphonique et électrique sera entenée.

ARTICLE UJ.5 = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE UJ.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMFPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent éfre implantées avec un refrait minimum de 4 m par
rapport a lalignement des voies publiques ou privées.

Lorsgque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme avec les
regles ci-dessus, le permis de construire ou la déclarafion ne pourra étre accordée que
pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des fravaux qui sont sans effet sur limplantation
de 'mmeuble.
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ARTICLE UJ.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

La distance compiée horizontalement de tout point du béatiment & construire au point de
I limite séparative gqui en est le plus proche, doit &tre au moins égale & la différence
d"olititude entre ces deux points sans &fre inférieure a 4m.

Lorsgue par son implantation, un immeuble bafi existant n'est pas conforme avec les régles
ci-dessus, le permis de construire ou lo déclarafion ne pourra étre accordée que pour des
travaux qui ont pour objet daméliorer la conformité de lmplantation de cetimmeuble
avec ces prescriptions, ou pour des fravaux qui sont sans effet sur limplantation de
I'immeuble.

ARTICLE UJ.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROFPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UJ.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie de I'unité
fonciére.

ARTICLE L1110 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 10 metres par rapport au sol
naturel.

Lorsque por sa hauteur et son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
avec les régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pourra étre
accordée que pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la confomité de
limplantation de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des fravaux qui sont sans
effet sur limplantation ow la hauteur de 'immeuble.

Dans le cas d'un temain en pente, la hauteur par rapport au terrgin naturel se définit
comme illustré dans le schéma ci-aprés,
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ARTICLE ULIY - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
-ABORDS

Les projets d'architecture contemporaine vilisant des technologies énergétiques nouvelles
sont recommandés.

1/implantation de la construction

Iopographie

Les constructions nouvelles, I'aménagement et I'extension des constructions existantes
devront &fre congues de maniére & s'adapter au terain, c'est-a-dire en modifiant le moins
possible le profil du terrcin naturel,

Dans le cas de terrain en pente, la voluméirie de la construction s'adapte a la pente,
L'accés & niveau est privitégié pour le garage (c'est-G-dire au plus prés du niveau de voie

de desserte).

Schéma de principe d'implantation des constructions s'adaptant au terrgin en pente :

3 attitudes ol fa construction s'adapte au terrain

—
SE SURELEVER DU SO1. ACCOMPAGNER LA PENTE SENCASTRER

en porte-a-faun ou perché en cascade, avec succession  glanterrer, remblai at
sur des pilotis de niveaux ou de demis-niveaux démigi

suivant le degré d'inclinaison

e e . £
a = e OH L O
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Sources : Habiter kcif Vercors Chartreuse, réalisé par le PNR du Vercors et le PNR de la Charfreuse.

Les terrassements seront seulement autorisés s'il contribue & une meilleure insertion des
constructions dans leur environnement. Les terassements se limitent & I'emprise de la
construction et & ses prolongements immeédiats,

Les exhaussements et affouillements du sol ne peuvent pas excéder 1.2m.

Yolume
Uimplontation des constructions devra étre perpendiculaire ou paraliele oux lignes

structurontes existantes {voie, courbe de nivequ...).

il sera recherché une simplicité de volurme.
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2/A t rieur de tion

- Toitures &

Les toitures si elles existent, doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
concepftion. Elles devront permettre de masquer les édicules techniques et seront de
teinte foncée.

- Parements exiérieurs ;

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou
urbains.

Les batiments seront de teinte foncée afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

2 Aménggement des abords des constructions
- Clétures ¢

Les cldtures. si elles existent, seront constituées de haies composées d’essences locales
variées, doublées cu non de grillage.
Elles devront &tre perméables pour toute la faune.,

Les haies mono spécifiques sont interdites.
- Dispositions div

Les citernes & gaz liquéfié, & combustible liquide, ainsi gue tes installations similaires seront
implantées de maniére & ne pos &hre visibles de la voie publique.

Les climatiseurs devront &ire positionnés de fagcon & ne pas étre visible du domaine public,

Enseignes

Les graphismes publicitaires doivent &tre discrets, composés avec le dessin de la fagade et
précisés dans le permis de constrvire. Les banderoles et autres enseignes sur support
souple ainsi que la pose de banderole sur les cldtures sont interdites

ARTICLE UJ.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature corespondant aux besoins des
constructions ef installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre rédlisé, a 'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de
stationnement, sur le terrain propre de Fopération.

Pour les aires de stationnement comptant plus de 4 places. une surface moyenne de 25
métres camés par emplacement, dégagements et plantations compris doit élre prévue.

Les gires de stationnement devront étre réalisées en priorité avec des matériaux
perméables {du gravier, des pavés d'infiliration, des pavés gazonnés.. }
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ARTICLE UJ.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS. PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction et non indispensables 4 la circulation des
véhicules, notfamment la marge de recul imposée & I'article UJé, doivent éfre paysagés et
plantés & raison d'un arbre pour 100 m2.

Les plantations, arbres et arbustes privilégieront les essences locales [prunellier, prunier
sauvage, noisetier, sorbier, sureau...). Les essences favorables & la reproduction des
chenilles processionnaires {ping) sont interdites.

Les aires de stationnements comportant plus de 4 emplacements doivent &tre arborées &
raison d'un arbre de haute tige d’essence locale au mains pour 50 m? de superficie
affectée & cet usage.

ARTICLE UJ.74 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Sans objet

ARTICLE UJ15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Préservation du conidor écologique :

+ Les cibtures seront constituées de haies variées composées d'essences
auvtochtones (prunellier, prunier sauvage, noisetier, sorbier, sureauv.._.). Elles
peuvent étre doublées de grillage seulement s'il intégre des dispositifs pour la
libre circulation de la petite faune

s La plantation d'essences omementales {buddléia, forsythia, laurier cerise,
photinia, pyracantha) est interdite

s Les constructions et installations seront concues de maniére & limiter la
production de nuisances sonores, lumineuses ou visuelles {bruit, &clairage

nocturne, éclat des bétiments le jour....)

ARTICLE UJ1é6 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en ottente pour &tre raccordée au
Trés haut débit par fibre opfique.

Le raccordement des constructions au résequ de télécommunication devra étre en
souterrain jusqu'd la limite du domaine public en un point & déteminer en accord avec les
services techniques des concessicnnaires,
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU

te PLU compte une zone AlU qui pourra étre ouverte & 'urbanisation dans le cadre d'une
modification du PLU. Elle est & vocation d'habitat.
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ARTICLE AU.T - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Aucune construction nouvelle n'est autorisée.
Aucun aménagement nouveou n’est autorise,

ARTICLE AU.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sans objet

ARTICLE AU.3 - ACCES ET VOIRIE

Sans objet

ARTICLE AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

ARTICLE AU.5 = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE AU.& - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sans cbjet

ARTICLE AU.7 - IMPLANTATIONS DES CONSIRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

Sans objet

ARTICLE AULS -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans cbjet.
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ARTICLE AULY - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE AUL10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE AU.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Sans objet

ARTICLE AU.12 - STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE AU.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Sans objet

ARTICLE AU1S - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Sans objet
ARTICLE AU16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet

P.L.U. de la MURETTE - Approbation / 75



- réglement

CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU

indicée

La zone AU comrespond & une zone aujourd’hui en pré, desservies en limite de site par les
résequx, Ce sont des zones de développement d’habitat ol les formes urbaines doivent
proposer des typologies d'habitat plus denses que dans les secteurs pavillonnaires,
intégrées dans un plan de composition fin.

Le PLU compte 2 zones AU indicées
-la zone Alq, dite du Grand Arbre

-la zone AUb dite du Boulord

(=
S
=
2
=
[
Lo
v
o
v
el
H
=3
o
>
°
]
o
=
g
[

Ces deux zones font I'objet d'une crientation d’aménagement et de programmation (cf
piéce n°4 du présent PLU), Elles sont & vocation d'habitat,

Moddalité d'ouverture & I'urbanisation :

Ces deux zones ne pourront étre ouvertes & I'urbanisation qu’d la condition de proposer
une opérofion d'aménagement d'ensemble pour chacun des secteurs, sur la totalité
des temrgins de la zone concernée.

ARTICLE AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les zones AUa et AUb :
Les constructions, ouvrages et installations ci-dessous, sont inferdites :

- Les constructions & usage industriel*

- Les constructions a usage agricole ou d'exploitation forestigre®

- Les constructions & usage d'entrepots*

- Les constructions & usage de commerce*

-  Les murs de souténements cyclopéens® ou enrochements supérieurs & 0.5m.

- Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux,
machines ow véhicules de toutes sortes, soumis a autorisation au titre des installations

classées,
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- Lesinstallations classées soumises & autorisation

Dans les secteurs de risques nafurels forls, moyens ou faibles, repérés sur les documents
araphigues (document 5.1 1 5.2) :

[Dans les secteurs identifiés comme inconstructibles en application de I'art.R123-11b du

CU et repérés en orange sur les documents graphiques 5.1 €1 5.2,

» doansles seciewrs d’aléas fort ov moyen de glissement de temrain [G3 - G2)
Interdiction de rejeter les eaux dans le sol et aucune consiruction nouvelle

ARTICLE AU.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
‘PARTICULIERES

Dans les zones AlUa:

- Les constructions & usage d*habitation & condition que 50% minimum du nombre
total de logements soit affecté & du logement social.

Darns les zones AUa et AUb ;
- Les offovilements* ou exhaussements* des sols sont autorisés :

o s'ils sont liés & des travaux de construction admis dans la zone. Dans ce cas, ils
n'excéderont pas 1.2 m par rapport au terrain ncturel (TN}, lls concerneront un
périmétre maximum de 5 m autour la construction puis la pente résultante sera
aménagée en pente douce pour retrouver en imite parcellaire une différence
de niveau enfre la parcelle privée et la voie de desserte et les parcelles voisines

d'un maximum de tm.

Rembitai inposant (T.F.) 3

éviter
| Talus adouci (T.F.) &
cansailler
LEfﬁ';‘;EI = —— La différence de niveau avec les limiles de
l propriéiés sera de Tm maximum

|

Limite de propriétd
o §ils sont liés & des travaux ou aménagernent de nature & réduire
les risques noturels ou d'infrastructures de desserte.

- Les dépdts de matériaux dés lors qu'ils sont liés & des fravaux de construction ou

d'aménagement admis dans la zone

- |Dans les secteurs & constructibilité Imitéé en application de I'arficle R123-11b du CU

repérés sur les réglements graphiques 5.1 et 5.2, les constructions autorisées dans la

zone A sont autorisées sous réserve de la prise en compte des risques, et notamment
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s aléa faible de glissement de terrain [G1]_Fiche fg2 /

+ Dans les secteurs de nisques faibles indicées fgi et fgn repérés sur le réglement
graphique 5.2, les constructions et occupations du sol autorisées sous réserve de
respecter les conditions de gestion des eaux fixées & I'article 4 ci-aprés.

« Les affouillements* ou exhaussements* des sols sont autorisés dans les conditions
définies pour I'ensemble de la zone AU ci-dessus et sous réserve de ne pas aggraver
l'instabilite,

ARTICLE AlL3 - ACCES ET VOIRIE
Dans les zones AUa et AUb ;

Pour &fre constructible, un terain doit aveir un accés & une voie publiaue ou privée*

ouverte & la circulation automobile et en bon état de viabilité.
Cette voie devra présenter des caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des
engins de lutte contre l'incendie, de la sécurité des usagers de la voie pubiique.

Pour les constructions nouvelles, I'accés des véhicules depuis la voie ala construction doit
présenter ke moins d'impact possible sur le temain notamment pour les temains pente
{linégire, mur de souténement...)

L'implantation de la construction doit privilégier un accés le plus direct possible au garage
ou & I'cire de stationnement, sauf pour les constructions aléa falble (zones urbanlsées) de

rvissellement de versant [V2)_Fiche fv ot 'accs par I'aval doit &ire privilégié.

ustration schématique de la régle :

Cor emprise trop Car accks direct
m impartante du passige B garage
des vihicules

— T

~L_ m:mg‘“;_:?m o
. " !-.-..._i ] T
I § il _ _ | -
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En coupe En plan

Pour les constructions nouvelles, I'accés des véhicules depuis la voie doit étre aménagé

de maniére & éviter de diriger les equx de ruissellement sur la voie, L'eau doit étre
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principalement détournée vers la parcelle, ou ralentie et rejetée graduellerment dans le
milieu récepteur.
Par exemple :
« Réduire la pente de I'allée au minimurn possible
«  Profiler I'entrée pour qu’elle soit convexe afin de diriger I'eau vers le terain, sur
les cHiés de 'allée ou au bout de celle-ci vers des sols perméables
»  Réadliser un caniveau de captage des eaux de issellement & ko base de
'entrée sur la parcelle {instollation d'un caniveau avec grillage par exemple) ...
Voirie :
Dans la zone AUb

Lo desserte viaire sera organisée a partir d'une voie structurante de I'opération.

ARTICLE AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans les zones AUa et Allb .
Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, por sa destination, implique une utilisation
d'equ potable, doit éfre obligatoirement alimentée par branchement & un réseaw collectif
de distribution sous pression présentant des caractérnisfiques suffisantes,

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation engendrant des equx usées,

b) Eaux pluviales : les aménagements rédlisés sur un ferrqin ne deivent pas faire obstacle
au lbre écouvlement des eaux pluviales. Toutes les mesures devront &fre prises pour
minimiser imperméabilisation des sols et maitriser le débit et I'écoulement des eaux
pluviales [por exermple privilégier les surfaces perméables).

Aucun nouvel apport d'eaux pluviales ne pouna se faire sur un réseau unitaire,

Hars secteurs de risques faibles de glissement de terrain indicés fgi et fgn ef repérés surle
réglement graphique 5.2, les eaux pluviales seront gérées préférentiellement & la parcelle,
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comme précisé dans I'étude sur les préconisations relatives au fraitement des eaux
pluviales spécifique & la commune de La Murette jointe en annexe du PLU {Piéce n°6) :

« soit parinfiltration sile sol le permet, selon les secteurs délimités sur le réglement
grophique (piéce n°5.2) et définis dons le plan de zonage des eaux pluviales
joint en annexe cu PLU {Pigce n°4)

e soit parrétention en cas d'impossibilité d'infiltrer puis rejet au réseau pluvial
existant {tuyau, fossé & ciel ouvert, cunettes le long des voies.. ), avec un débit

de fuite respectant la capacité de I'exutoire.

Dans les secteurs de risques faibles indicés fgi e fgn et repérés sur le réglement graphique
5.2, en aléa faible de glissement de terrain, la gesfion des eaux pluviales des constructions

devra remplir les conditions ci-oprés ;

e sile projet est sitvé en secteur A (repéré en hachure bleue clalre sur e réglement
graphique 5.2) :

- le péfitfionnaire collecte les eaux pluviales des surfaces imperméabilisées par son projet
puis les rejette dans le réseau public eaux pluviales,

+ sile projet est situé en secteur B (repéré en hachure bleve foncée sur le réglement
grophique 5.2} :

- soit le pétitionnaire évacue les eaux pluviales auv moyen d'un réseau étanche jusqu’d
une zone hors aléa de glissement

- soif le pétitionnaire rejette les eaux pluviales dans un milieu naturel récepteur {cours
d’'eou ou plan d'eau) aprés les avoir collectées et traitées et aprés les avoir fait fransiter
par un dispositif pérenne et étanche de rétention permettant, lors d’une pluie centennale,
de fimiter le débit d'apport aw milieu récepteur au niveau du point de rejet & ce qu'il était
avant rédlisation du projet

-s0it le pélitionnadire collecte et fraite les eaux pluviales en construisant un dispositif
pérenne et étanche comprenant & la fois :
- un systéme de rétention permettant, lors d'une pluie centennale, de limiter le débit
de ruissellement en surface & ce qu'il était avant réalisation du projet
- un caniveau horizontal {ou systéme équivalent) de diffusion en surface du débit de
sorlie de ce systéme de rétention. La longueur du caniveau est au moins égale & la
plus grande largeur, mesurée horizontalerment, de la zone imperméabilisée par le
projet, le tout étant desting & maintenir un ruissellement équivalent & celui existant

dans les conditions noturelles.
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255 >lectriqu
La desserte téléphonique, électrique et cdblée sera entemée, les fravaux de génie civil

étant & lo charge dv lofisseur ou du promoteur,

ARTICLE AU.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle,

ARTICLE AUL6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans les zones Ala et Allb :

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter jusqu'a I'alignement de la voie & condition
que la distance comptée horizontolement de tout point de la construction au peint le plus
proche de 'alignement opposé soit au moins égale & la différence d’altitude entre ces
deux points, sauf les piscines privées découvertes qui doivent étre implantées & une
distance des voies et emprises publiques au moins égale & 2,5m.

Les postes de transformation électrique ou de détente de gaz seront implantés &
I'alignement de la voie nouvelle et intégrés soit dans les batiments soit aux clétures

ARTICLE AU.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

Dans les zones AlUa et AUb ¢

A moins que la construction soit &difiée en limite de propriéié, les constructions® doivent
s'implanter en retrait selon la marge de recul définie en fonclion de la hauteur de la
construction au point le plus proche de la limite séparative.

Le recul est alors au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points avec un minimurm de 2 m, soit L= H/2.
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H total autorisée

/N
_’/_7_\\

Limite de propriété

Consiructron existante

L=min H/2

ARTICLE AU.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE AU.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions de toutes natures ne peut excéder 50% de I'unité

foncigre
ARTICLE AU.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone Alq:

La hauteur* &4 I'égout du foit ou & "acrotére des constructions nouvelles ne doit pas
excéder 9 métres.
Dans la zone Alb :

La hauteur* & I'égout du toit ou & I'acrotére des constructions nouvelles ne doit pas
excéder 7 métres.,

ARTICLE AU.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Dans les zones AUg et AUb :

Les constructions nouvelles doivent &fre composées avec le bati environnant dans le
respect du site oU elle s'intégre. L'implantation et I'architecture des constructions neuves,
des extensions et aménagement des constructions existantes dewront privilégier les effets
de confinuité du point de vue des gabarits ef des séquences urbaines.

1 raph

Les consiructions nouvelles, I'aménagement et I'extension des constructions existantes
devront &lre congues de maniére & s'adapter au terrain, ¢'est-a-dire en modifiant le moins
possible le profil du terrain naturel.

Dans le cas de terrain en pente, la volumétrie de la construction s'adapte & lo penie et
I'accés a nivequ est privilgié pour le garage (c'est-G-dire au plus prés du niveau de voie

de desserte).
Schéma de principe d'implantation des constructions s'adaptant au terrain en pente ;
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3 attitudes ol la construction s’adapte au terrain

SE SURELEVER DU SOL ACCOMPAGNER LA PENTE S’ENCASTRER
et porte-a-faux ou perché en cascade, avec succassion  gfanterrer, remblai et
sur des pilotis de niveaux ou de demis-niveaux gablaj

suivant ie degré d'inclinaison
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Sources ; Habiter ICif Yercors Chartreyse, réalisé por le PNR du Vercors &t le PNR de o Charfreuse,

Les terrassements seront seulement autorisés s'il contribue & une meilleure inserfion des
constructions dans leur environnement, Les terrassements se limitent & I'emprise de lo
construction et & ses prolongements immédiats.

Les exhaussements et affouvillements du so! ne peuvent pas excéder 1.2m,

Volume
Il sera recherché une simplicité de volume,

1- Aspect extérievr des conshructions

Pour mémoire, en application de I'article L111-146 du code de I'urbanisme, hors périmétre
de protection des monuments historiques et bati patrimonial repéré au titre de I'ardicle
L151-19 figurant sur le document 5.1 du PLU, les dispositions du présent régalement
présentés ci-apres peuvent éfre écartées, sous réserve que leur intégrafion dans
I'environnement naturel ou le paysage urbain soit particuligrement étudié :

+« dons le cas d'utilisation de matériaux rencuvelables,

+ dansle cas de mise en place des techniques d'économie d'énergie évitant
I'émission de gaz o effet de serre

« dans le cos de mise en place des techniques de production des énergies
renouvelables,

+ dans le cas de mise en place de techniques pour faciliter la retenue des eaux
pluviales

Ioltyre

Dans le cas de toiture en pente, un faitage principal unigue doit étre privilégié, sauf en cas
de déclivité importante du terain. La pente du toit sera comprise enire 30 et 45°,

Dans le cas de toiture terrgsse, leur traitement (volume, matériaux, couleurs) doit garantir
une bonne insertion dans le site, y compris des points de vue éloignés.

Dans le cas d'adjonction & une construction, la toiture de I'adjonction devra s'hamnoniser
avec celle de la construciion principale.
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Parements extérieurs

Tous types de parement pourront étre autonsés (bois, piere...] si le projet architectural et
son inserfion dans le site et son environnement le justifient, L'emploi & nu des matériaux
destiné & éfre recouvert est interdit.

2- Aménagement des abords des conshuctions

Les éléments du poysage Identifiés au tiire de l'arlicle L151-23 du CU, repérés sur le
réglement graphique (document 5.1) :

Le caractére paysager des espaces reperés au document graphigue devra tre préservé.
Les planiations existantes devront étre préservées ou remplacées avec des essences
similaires ou locales,

Les coffrets techniques doivent étre intégrés soit dans une cldture pleine (de type mur
maconné par exemple) ou dans les consfructions.

Un local pour poubelie obligatoirement commun & plusieurs constructions doit &tre intégré
dans un batiment ou dans un clos, couvert ou non implanté a I'alignement du parcellaire.

Clstures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clblures, si elles existent, devront étre
congues de manigre & shamnoniser avec la ou les cliures existantes sur la propriété ou
dans le voisinage immédiat. Il sera recherché une harmenie sur toute ja zone.

Les cldtures seront constituées de haies variées composées d’essences locales (prunellier,
prunier sauvage, noisetier, sorbier, sureau...). Elles peuvent éfre doublées de grillage
saulement s'it intégre des dispositifs pour la libre circulation de la petite faune.
Ponctuellement, une cléture pleine pouna éire édifiee pour intégrer les coffrets techniques
et les locaux pour poubelles et si elle se justifie pour des motifs d'intimité entre les

constructions. Le linéaire de la cldture pleine ne pourra excéder 5m.

Talus
Tont en bordure des voies qu'entre les propriétés, kes talus, s'ils existent, devront étre :

+ soit végétalisés

¢ soit construits d'un mur dont la qualkité des parements et des finitions devra &tre
proche des murs en piere tradifionnels de la commune. lIs pourront par exemple
atre traités en parements pieme, en béton architecturé bouchardé ou sablé, en
gabion...

Les murs cyclopéens ou enrochements sont inferdits s'ils sont supérieurs 4 0.5 m.
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-ARTICLE AU.12 - STATIONNEMENT

Dans les zones AUa et AUb -
Stationnement des véhicules:

Le stationnement des véhicules de toute nature comespondant aux besoins des

constructions ef installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Les dires de stationnement devront &tre réalisées en priorité avec des matérioux
permméables {du gravier, des pavés d'infiltration, des pavés gazonnés...).

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité
satisfaisante. Une surface moyenne de 25 m? par emplacement, dégagements compris,
serq prévue.

Nombre d'emplacements :
Construction & usage d'habltat :
Pour les logements locatifs {habitat individuel ou collectif) financés avec un prét cidé par

I'Etat, une seule aire de stationnement est exigée par logement (aricle L151-35 du Code
de l'urbanisme).

Il sera aménagé 2 places de stationnement par logement dont une sera couverte.

Pour les opérations d'ensemble comportant plus de 10 logements, il sera réalisé, en outre,
un nombre d’emplacements supplémentaires au minimum égal a 15% du nombre de
logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés & un usage

privatif,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes suivantes ;
- 2 m2 ou 2 places pour 100 m? de surface de plancher,

ARTICLE AU.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Dans les zones AUc et AUb :

Une superficie av moins égale & 30 % de celle du terrain d'assiette de Fopération sera
traitée en espace végétalisé et plantée de fagon appropriée.
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Les espaces libres autres que les espaces paysagers, ¢'est-a-dire les aménagements de
voirie, les acces et les aires de stationnement, devront &ire congus de maniére & limiter

I'imperméakilisation des sols et favoriser I'infilfration des eaux pluviales.

Les gires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements devront étre
plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 métres camés de la superficie
offectée & cet usage.

ARTICLE AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*
Sans objet

ARTICLE AU15 - OBUGATIONS EN MAMNERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Gestion des déchets :

- Optimiser les plans de masse pour limiter les déplacements et nolamment les circuits de
collecte des déchets

- Organiser la gestion des déchets en points de regroupement pour les ordures ménagéres
avec vn traitement paysager adapté.

- Réduire significativement la proportion de déchets fermentescibles dans la part des
ordures ménagéres en promouvant le composfage, & proximité des jardins privés
{composteurs individuels ou collectifs)

ie ef i j ti
Les formes de bé&timents seront plutdt compactes avec des volumes simples,

Les constructions privilégieront une double exposition des logements pour exploiter le

mieux |'énergie solaire (chaleur/éclairage naturel) et la ventilation naturelle.

Les cuvertures des facades privilégieront les expositions, Sud, Sud-Sud/Ouest et le Sud
fSud-Est.

Les tacades Sud et Quest seront protégées des rayonnemenis d'été par la plantation
d'espéces arborescentes & fevilles caduques et/ou de protections solaires.

L'éclairage public et des parties privatives devra étre congu en recherchant la meilleure
efficacité lumineuse (rapport entre le flux lumineux émis et sa puissance consommée) et
en adaptant I'éclairage aux usages réels : détectewr de présence, niveav d'éclairage,
&clairage naturel grice aux surfaces vitrées...).

ARTICLE AUl6 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente pour &fre raccordée au
Trés haut débit par fibre optigue.
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Le raccordement des constructions au réseau de télécommunication devra étre en
souterrain jusqu'd lo limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les

services technigues des concessionnaires.
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TITRE Il -
DISPOSITIONS
APPLICABLES A
LA ZONE
AGRICOLE
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

Caraciére ef vocation de la zone ;

La zone A couvre les secleyrs, équipés ou non, & proléger en raison du polentie!
agronomique, biologique ov écanomique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules éfre autorisées :

—les consiruclions et inslallofions nécessaires & lexploffation agricole ;

—les constructions et instaliations nécessaires & des équipements collectifs ov & des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une aclivité
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité foncidre ol efles sont implaniées et qu'elles ne
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porlent pas affeinte 4 la savvegarde des espaces naturels et des paysages.

Toutes les auires occupations et ulilisations du sol sont interdites. Néanmoins, les
consfruclions déja existanies & vecalion d'habilat & la date d’approbation du FLU sifuées
dans la zone agricole peuvent faire I'objet d'une adaptation ou d'une réfection, d'vne

extension limitée & I'exclusion de tout changement de destination, comme le prévoil
l'arficle L151-12 dv code de I'urbanisme.

Lo zone A du PLU de Lo MURETTE comprend plusieurs secleurs o méme les construchions
visées ci-dessus sont inferdites :

- le secleur Ap, en raison de la qualité des poysages & préserver

- le secleur Az en ralson de la présence de zones humides

Les secieurs A « pr » sont les secleurs de profection en raison d'un pérméire rapproché de
caplage d'eav polable, les secleurs A ppe » commespondent au périméire éloigné des
caplaoges.

En application des dispositions de Parlicle R123-11b dv code de I'urbanisme, le réglement
graphique du PLU (plan 5.1} fait apparailre les secteurs od l'existence de risques naturels,
tels quinondations, incendies de forél, érosion, affaissements, éboulements, avalanches,
ou de risques fechnologliques justifient que soient inferdites ou soumises & des condifions
spéciales les construchions et installations de toute nalure, permanentes ou non, les
planitations, dépéis, affouillements, forages et exhavssements des sois. Une frame orange
refranscrit les secteurs inconshructibles (ov maintien & I'existant), une frame ocre refranscrif
les secleurs @ prescriptions spéciales.
il s’agit :

» aléa fort (tous secteurs), moyen ou faible (Zones naturelles ou agricoles) de crues

rapides des riviéres [(3-C2-C1] _ fiche FCT des CPS
¢ aléa moyen (zones urbanisées) de crue rapide de riviére [C2)_fiche MCT
« aléa faible (zones urbanisées) de crues rapides des riviéres {C1]_fiche fct

P.L.U. de la MURETTE - Approbation / o0



réglement

+ aléa fort ou moyen d'inondation de pied de versant [I’3 - I'2] et zone de remontée
de nappes_fiche ¥l

« aléa faible d’inondation de pied de versant [I' 1] _fiche fi

+ aléa faible de remontée de nappe [I'n1] _fiche f in

Par souci de lisibilité du réglement graphigue, le pian 5.2 du présent PLU compléte ces

rames en précisant la nature du risque.

Le PLU identifie spécifiqguement un béaliment agricole pouvant Faire 'objef d'un
changement de destination.
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ARTICLE A.T - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans la zone A, toutes les occupations et uiilisations du sol nen mentionnées & I'article
R123-7 du CU sont interdites.

Dans les secteurs concernés par des risaues naturels, repérés sur les documents

graphigues (document 5.1 et 5.2} :

+« d'aléafort, moyen ou faible de crues rapides des riviéres [C3-C2-C1])

= gléa fort ou moyen d'inondation de pied de versant [I'3 = 1'2] et zone de

remontée de nappe [I'n3-1'n2]

s qléa fort ou moyen de ruissellement de versant [V3-V2]

« aléa fort [G3] et moyen [G2] de glissement de temrain
Toute construction nouvelle est interdite et tout projet nouveau est interdit ¢'est-a-dire tout
ouvrage neuf [construction, aménagement, installotion, <lélure,,.). foute extension de
bétiment existant, toute modification ou changement de destination d'un bdtiment
existant, conduisant & augmenter I'exposition des personnes etfou la vulnérabilité des
biens, toute réalisation de travaux sauf dans les conditions expressément mentionnees en
dans 'ardicle A2 ci-aprés.

Dans le secteur Ap
Sont interdites toutes constructions nouvelles hormis celles visées & ' arficle A2 ci-dessous.

Dans le secteur Az :

Sont interdites toutes constructions, occupations ou installations nouvelles et également,
les drainages et travaux ayant pour effet de porter alteinte au fonctionnement
biclogique, hydrologique et au maintien de la zone humide hormis ceux mentionnés en A2
ci-aprés.,

Sont également interdites les cldtures qui fercient obstacle & la libre circulation de la
petite faune et les affovillements et exhaussements de sols.

Dans e secteur A w ory

Sont interdits :
- toutes constructions ou installations non expressément mentionnés en A2 ci-aprés
les rejets d’eaux usées d'origine domestique, industrielle ou agricole

-les candlisalions de fransports d'eoux usées et de tous produits suscepftibles d'altérer la
qudalité des eaux & Fexcepfion de celles permettant la raccordement des constructions
existanies et sous réserve de I'utilisation de canclisation en fonte & jointe et regards
étanches

-les stockages de tous produits susceptibles de polluer les eaux ; produits chimiques,
fermentescibles v compris les stockages temporaires

-Les dépdts de déchets de tous types, ¥ compris inertes

-les aires de camping
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-les affouillements et extractions de matériaux du sol et sous-sol

-la création de voiries et parking imperméables cinsi que l'infittration d'eau de

niissellements issue d'aires imperméables

-tout nouveau prélévement d'eau

4a création d'abreuvoirs et points d'eau destinés au bétail
{'épandage de lisiers, purins, boues de stations d'épurations

-les préparations, ringages. vidanges et abandon des emballages de produits
phytoscnitaires et de tout produit pouvant dégrader la qualité de 'eqiy

Dans le secteur A pe»
Sont interdits ;

- toutes constructions ou installations non expressément mentionnés en A2 ci-aprés

ARTICLE A.2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 3SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

A/ Dans foule la zone A v compris dans les secteurs Ap Azet Acprnetupen

v Les éléments du paysage [dentifiés au titre de Particle L151-1% du CU, repérés sur le
réglement graphique (document 5.1) ¢

Tous travaux impactant un élément du paysage identifié et repéré sur le réglement
graphique du PLU doivent faire V'objet d'une déclaration prédiable en applicafion du
R421-17 d).

Les haies et les alignements remarquables identifiés doivent éfre préservés ou remplacés
en lieu et place aprés déclaration préalable par des arbres de méme essence. Leur
abord dans un rayon de 4 m autour des alignements sera préservé de travaux

d'imperméabilisation.

B/ Dans la zone A

Dans la zone A, seules les occupations et utilisations du sol mentionnées & i'articte R123-7

du CU sont autorisées.

Dans I'ensemble de la zone A concernée par des risques naturels forls, moyens ou faibles,

repérés sur les documents graphiques (document 5.1 et 5.2) ;

[Dans les secteurs idendifiés comme inconstructibles en application de I'art.R123-11b du

CU et repérés en orange sur les documents graphiques 5.1 et 5.2, seules sont autorisées :
1/ les conshructions et installalions nécessaires a I'explotation agricole ou foresfiére :
¢ Sous réserve complémentaire qu'elles ne conduisent pas & une augmentation de la

population exposee, les fravaux courants d'entretien et de gestion des constructions
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et installations existantes, notamment les aménagements internes, les fraiterments de
fagades, la réfection des toitures ;
e Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de

réduction de la vulnérabilité des biens :

»  les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment
d’habitabilité ou de sécurité ;

= Ja reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ol les
dommages n'ont pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone
interdite, §'ils ne sont pas silués dans un secteur ou foute construction est
prohibée ;

= Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation
humaine permanente et que la sécurité des personnes soit assurée, si lewr
implantation est lié

2/Les constructions, les installations nécessaires au fonclionnement des services d'intérét
collectif ou général déid implantés dans la zone, les infrasfructures, les équipements et
ouvrages techniques qui 'y rattachent, sous réserve que le mditre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

3/ Tous travaux et oménagements de nature & réduire les risques, notomment ceux
autorisés au titre de la Loi sur I'Eau {ou valant Loi sur [Eau), et ceux réalisés dans le cadre
d'un projet global d’aménagement et de protection conire les inondations ;

4/ Les hangars non clos assurant une parfaite transparence hydraulique, dés lors qu'ils sont
destinés & protéger une activité existante et sous réserve que les piliers de support soient
congus pour résister aux affovillements, terassements, érosions et chocs d'embécles

éventuels.

De plus, pour les projets listés ci-dessus s'imposent ;

s dans les secteurs d’aléa fort, moyen ou faible de crues rapides des riviéres [C3-C2-Ct],
dans les secteurs d’aléas fort ou moyen d’inondation de pied de versant [I'3 - I'2] et zone
de remontée de nappe [I’'n3 et U'n1]

- Vérification et, si nécessaire, modification des conditions de stockage des produits
dangereux ou polluants de fagon & ce qu'ils ne puissent ni éfre entrainés ni pollver les
eaux

- Reprofilage du terrcin, sous réserve de ne pas aggraver la servitude naturelle des
écoulements — {Article 640 du Code Civil)

- Protection des ouveriures de la facade amont et/ou des fagades latérales des
batiments por des cuvrages déflecteurs (muret, butte, terrasse, etc.) sous réserve de
n'aggraver ni la servitude naturelle des écoulements [Arddicle 640 du Code Civil) ni les
risques sur les propriétés voisines : ou surélévation de ces ouvertures dune hauteur
minimale de 1,20 m au-dessus du terrain naturel en aléa fort et 1 m en aléa moyen

= dans les secteurs d'aléas fort ou moyen de ruissellement de versant [V3 - V2]
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- Vérification et, si nécessaire, modification des conditions de stockage des produits
dangereux ou polluants de fagon & ce gu'ils ne puissent ni &re entrainés ni polluer les
eqaux ;

— Reprofiage du terrdin, sous réserve de ne pas aggraver la servitude naturelle des
écoulements — [Arlicle 640 du Code Civil)

- Protection des ouvertures de la fagade amont et/ou des fagades latérales des
batiments par des ouvrages défiecteurs (muret, butte, terrasse, etc.) sous réserve de
n'aggraver ni la sernvitude naturelle des écoulements {Article 640 du Code Civil) niles
fisques sur les propriéiés voisines ; ou surélévation de ces ouvertures d'une hauteur
minimale de 0,80 m au-dessus du terrain naturel en aléa fort et 0,50 m en aléa moyen

s dans les secteurs d'aléas fort ou moyen de glissement de terrain [G3 - G2}

- Interdiction de rejeter les eaux dans le sol

- Adaptation des aménagements & la nature du sol et & la pente

Dans les secteurs & constructibilté limitée en application de I'article R123-11b du CU
repérés sur les réglements graphicques 5.1 et 5.2, les constructions autorisées dans la zone

A sont autorisées sous réserve de la prise en compte desrisques, et notamment :
« Dans les secteurs d’aléa faible de ruissellement de versant [V1]
- Accés prioritairement par l'aval, cu réalisés de maniére & éviter foute
concentration des eaux en direction des ouvertures du projet
— Protection des ouvertures de la fagade amont et/ou des fagades latérales
des batiments projetés par des ouvrages déflecteurs {muret, butte, terrasse,
etc.) ou surélévation de ces ouvertures, d'une hauteur minimale de 0,30 m
minimum au-dessus de la cote des abords aprés construction, En site urbain
pour les ouvertures débouchant sur une rue en aléa moyen, la hauteur
minimale & prendre en comple est celle de I'aléa moyen soit 0,50 m
- Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle
des écoulements [Article 640 du Code Civil), ni les risques sur les proprigtés
voisines et implantation en conséquence du batiment en évitant
particuliérement la création de points bas de rétention des eaux
» Dans les secteurs d’aléa faible de glissement de terrain [G1]
- Adapiation des aménagemenits & la nature du sol et a la pente,

- Les affouillements® ou exhaussements* des sols sont autorisés sous réserve
de ne pas aggraver l'instabilité.
+ aléa faible d’inondation de pied de versant [I’1] _fiche fi

- Application d'un RESI de 0.5.

- Surélévation du plancher utilisable et des ouvertures d'une hauteur
minimale de 0,60 m au-dessus du terrain naturel ou reprofiloge du terrain
en fonction de cette cote.

- Reprofikage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle
des écoulements {Article 640 du Code Civil), ni les risques sur les propriétés
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voisines et implantation en conséguence du batiment en évitant
particuliérement la création de points bas de rétention des eaux
+ aléa faible de remontée de nappe [I'n1] _fiche f in
Surélévation du plancher ufilisable et des cuverfures d'une hauteur minimale de 0.50 m

au-dessus du terrain naturel ou reprofilage du terrgin en fonction de cette cote.

Le changement de destination des batiments agricoles
Le bati repéré au réglement graphique pigce n®5.1 du PLU ou fitre de I'article L151-1%

peut faire |'objet partiellement d'un changement de destination & vocation d'habitat, &
condition que le volume bdti existant scit inchangé, que ce changement de destination
ne concerne qu'un maximum de 200m? de surface de plancher et gu'il ne compromette
pas I'activité agricole.

Le changement de destination et les avtorisations de fravaux sont soumis & l'avis conforme

de la commission départementale de la consommation des espaces agricoles prévue

& larticle L. 112-1-1 du code rural et de la p&che maritime,

L fions & v tion d'hab n existantes & la date d'approbgation du PLU

Ces constructions peuvent faire I'objet d'une adaptation, d'une réfection, ou d'une
extension limitée & I'exclusion de tout changement de destination et de création
d'annexe :

- & condition que ces aménagemenits ne compromettent pas I'activité agricole,

- et & condition de ne pas augmenter de plus de 30% la surface de plancher existante &
la date d'approbation du plan local d'urbanisme ;

C / dans le secteur Ap

Les installations et ouvrages nécessaires aux activités agricoles ou forestiéres sont seules
autorisées & condition que ce soient des bdtiments de faibles dimension {20m? maximum)
fermeés sur trois cdtés maximum destinés & I'abri des animaux.

Ridansle secteyr Az

Les drainages et fravaux ou ocuvrages ayant pour effet d'assécher la zone humide sont
permis & conditions gu'ils soient liés & des constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et qu'ils impactent une surface de la zone humide
inférigure & 1000m2.

Les abris pour animaux parqués liés et nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite
d'une surface de 20 m? au sol sous réserve de ne pas porter atteinte au fonctionnement

des zones humides. lls seront ouverts sur au moins un céié,
E/ dans e secteur A« pray,

Les constructions autorisées en zone A ne pourront étre autorisées que :
e sielles concement des batiments ligs & ['exploitation du réseau d'eau

P.L.U. de la MURETTE - Approbation / 96



- réglement

+ lareconstruction & lidentique en cas de sinistre sans changement de
destination
dans le sectevr A4 pe »,

Les constructions autorisées en zone A ne pourront &tre autorisées que :

s siles eaux usées sont évacuées par un résequ étanche

ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée*
ouverte 4 la circulation automebile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses
carrefours dewra présenter des caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des
engins de lutte contre 'incendie, de la sécurité des usagers de la voie publique.

De plus, dans les secteurs d'aléa faible de rvissellement de versant [V1] repérés sur le
réglement graphique {Piéce n°5.1), I'accés des constructions nouvelles devra étre
prioritairement par l'aval, cu réalisé de maniére & éviter toute concentration des eaux en
direction des ouvertures du projet.

ARTICLE A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, & usage non agricole ou forestier, qui, par sa
destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement afimentée par
branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractérstiques suffisantes.

Cete disposition ne s'applique pas aux canstructions & usage agricole ou forestier.

2 = Assainissement

Eaux usées :

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle nécessitant I'évacuation d'eaux usées.

A défaut, toutes les eaux usées devront éfre dingées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux normes en vigueur
aprés s'étre assure au préalable que la superficie et les caractéristiques pédologiques et
hydrogéclogiques du sol de la parcelle permettent d’assurer I'épuration et I'évacuation
de ces equx sur le terain.

Cette disposition s'applique aux constructions nouvelles et & I'aménagement des
constructions existantes ; le dimensionnement de I’assainisserment autorome correspondra
& la totalité des batiments raccordés. En cas d'impossibilité de réaliser I'assainissement

autonome, les constructions et agrandissements, ne seront pas admis.
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Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terain ne doivent pas faire obstacle au
libre écouvlement des eaux pluviales. Toutes les mesures devront étre prises pour minimiser
limperméabilisation des sols et maitriser le débit et I'écoulement des eaux pluvidles {par
exemple privilégier les surfaces perméables). Aucun nouvel apport d'eaux pluviales ne

pouirg se faire sur un réseau unitaire.

Les eaux pluviales seront gérées préférenfiellement & la parcelle, comme précisé dans
I'étude sur les préconisations relatives au traitement des eaux pluviales spécifique dla
commune de La Murette jointe en annexe du PLU [Piéce n°é) :

s soit parinfiltration si le sol le permet, selon les secteurs délimités sur le réglement
graphique {piéce n°5) et définis dans le plan de zonage des eaux pluviales joint
en annexe du PLU [Piéce n°8)

e s0it par rétention en cos d'impossibilité d'infiltrer puis rejet au réseau pluvial
existant {tuyau, fossé a ciel ouvert, cunettes le long des voies...), avec un débit

de fuite respectant la capacité de I'exutoire.

Dans les secteurs concernés par les risques naturels et repérés sur le Réglement Graphique
du PLU {plans n® 5.1 et 5.2) en aléa faible de glissement de terrain (secteur G2) :

Les possibilités de rejet des eaux pluviales et de drainage devront étre étudiées ;

- soif les eaux pluvidales, usées et de drainage sont évacuées vers une zone
hors zone de glissement faible

- soit les eaux pluviales, usées et de drainage sont collectées et traitées de
telles sortes que les condilions naturelles d'infiliration avant construction
soient les mémes aprés la réalisation de la construction

Desserte électiigue
Le raccordement des constructions autorisées dans la zone, au résequ élechique devra

étre en souterrain jusqu'd la limite du dornoine public.

ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La distonce entre une construction nouvelle et les voies et les emprises publiques ne pourra

pas &fre inférieure & 5 métres,

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
avec les prescriptions ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pourra éire
accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer Ia conformité de
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limplantation ou du gabarit de cetimmeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarnit de immeuble.
ARTICLE A.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives. La distance entre
une construction et les limites séparatives de propriété ne poura pas éfre inférieure :

o & 8 métres pour les constructions & usage agricole* et forestiére

o pourles constructions & usage d'habitation déjé existantes a la dote
d’approbation du PLU : les constructions® doivent s'implanter en refrqit des
limites séparatives*selon la marge de recul définie en fonction de la hauteur
de la construction au point le plus proche de la limite séparative.

Le recul est alors av moins égale & la meitié de la différence d'dlfifude entre
ces deux points avec un minimum de 2 m, soit L= H/2,

i
2
s} H total autorisée
A o T~
/ N 3z H
.*.r_' = \.l‘- %

construction existante

L= min H/2
Lorsque par son gabant ou son impltantation, un immeuble bah existant n'est pas contorme

avec les prescriptions ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pourra étre
accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
limplantation ou du gaboarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de I'imrmeuble.

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A.9 - EMPRISE All SOL
Il n'est fixé de régle que pour les constructions a vocation d'habitat déjé existantes & la

date d'opprobation du PLU : 'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder
200m? au total.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR™ DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone A, la hauteur totale maximale des constructions est limitée & 12 métres.
Cette regle ne s'applique pas aux constructions, fravaux ou ouvrages unidimensionnels de
faible emprise au sol, qui compte tenu de leur nature ou de raisons techniques justifiées,
réclament des hauteurs plus importantes [pylénes, silo, éoliennes...).
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Pour les constivctions & vocation d'habitot déj existantes & la date d'approbation du

PLU : la haufeur maximale des constructions est limitée & 7 metres & I'égout cu &
I'acrotére.

Lorsque par san gabarit ou son implantation, une construction existante n'est pas
conforme avec les prescriptions ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne
pouira étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité
de limplantation ou du gabarit de cette construction avec ces prescnptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur limplantation ow le gabarit de la construction.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent étre composées avec le bati environnant dans le
respect du site ol elle s'integre. L'implantation et I'architecture des constructions neuves,
des extensions et aménagement des constructions existantes devront privilégier les effets
de continuité du point de vue des gabarits et des séquences urbaines.

Iepographie

Les constructions nouvelles, I'aménagement et I'extension des constructions existantes
devront éfre congue de maniere 4 s'adapter au terain, c'est-d-dire en modifiant le moins
possible le profil du terrain naturel. Limplontation des garages et dires de stationnement
doit &tre de préférence au plus proche de I'accés ala parcelle.

Dans le cas de terrain en pente, la volumétrie de la construction s'adapte a la pente et
I'accés & niveau est privilégié pour le garage (c'est-d-dire au plus pres du niveau de voie
de desserte], Les terassements seront seulement autorisés s'ils contribuent & une meilleure
insertion des constructions dans leur environnement, Les temassements se limitent &
I'ernprise de la construction et & ses prolongements immédiats. Les murs de souténements,

s'ils existent. devront étre en continuité avec la construction.

Yolumétrie
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume.

Toitures :
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
concepfion,

P ts extéri .
Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser
entre elles et ne pas porter alteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou
urbains. Les hangars agricoles seront de teintes sombres ou dans la teinte naturelle pour les
bardages non peints.

Les matériaux destinés & étre recouverts (camreaux de pldire, brique creuse, parpaing etc.)
seront enduits,
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16ture :
Les clotures, autre gue celles & usage agricole, devront éfre congues de maniére &
s'harmoniser avec les constructions existantes sur la parcelle et les constructions
avoisinantes.

Elles devront étre O caractére végétal et plantées d'essences locales.

j itions diverses :

o Les mouvements de temrain {déblais, remblais) nécessaires & la réalisation de la

construction doivent &fre limités.
o Lesréseaux doivent étre enfouis.
= Murs fraditionnels :

Les murs repérés sur le réglement graphique (Pieéce n°5.1 du PLU) seront
impérativernent maintenus et restaurés & l'identique.
IIs pourront localement faire I'objet d'un percement st la réalisation d'une nouvelle
construction le justifie et si aucun autre accés n'est possible pour desservir cette
nouvelle construction.
Les abords de ces éléments doivent éfre entretenus afin d'assurer leur visibilité et leur
mise en valeur [éviter les panneaux de signalétique/publicité aux abords, éviter

I'envahissement par la végétation...}.

ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
consitructions et installations autorisées dans lo zone A doit &tre assuré en dehors de la voie
publique sur Funité fonciére faisant I'objet du permis de construire.

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les espaces non bitis et non occupés par des qires de stafionnement cu de service ainsi
que les marges de recul imposé & l'article A é doivent étre traités en espaces d'agrément
paysagers, ay minimum engazonnégs, et intéarant des plantations mixtes {arbres de haute
fige, arbustes...) d'essences locales™.

Les éléements du paysage identifiés av titre de I'article L151-23 du CU, repérés sur le
réglement graphique (document 5.1) :

Tous fravaux impactant un élément du paysage identifieé et repéré sur le réglement
graphigue du PLU doivent faire I'objet d'une déclaration préalable en application du
R421-17 d).

Les haies et les diignements remarquables identifiés doivent éire préservés ou remplacés
en lieu et place aprés déclaration préalable par des arbres de méme essence, Leurs
abords dans un rayon de 4 m autour des diignements seront préservés de travaux

d'impermeabilisation.
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ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE A15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE Al6 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra disposer de fourequ en aftente pour étre raccordée au
Trés haut débit.
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TITRE IV :
DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES
NATURELLES ET
FORESTIERES
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

Coractére et vocation de la zone :

La zone N couvre les secteurs naturels et forestiers de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison, soit de lo gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment du point de vue esthétique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels. Elle comprend les ZNIEFF,
les biotopes, les zones humides, les espaces boisés de grandes étendues, les comdors
écologiques, les secteurs & préserver pour la qualité des eaux.

En zone N, peuvent seules &fre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a lexploitation agricole et forestigre ;
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~ les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des
services publics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice dune activité
agricole, pastordle ou forestiére dans l'unité foncigre ol elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas ofteinte a la sauvegarde des espaces nalurels et des paysages.

¥ Les zones naturelles shictes & protéger sont les zones N, suivies d'une précision quant
oux mofifs de leur préservation :

La zone N délimite les grands ensembles naturels & préserver, notamment les principales
masses boisées.

Le secteur Nco conceme les comidors écologiques : les cours d'eau [avec une bande
minimale de 10 m de large sur chaque bergel, les petites zones humides liées a ces cours
d'eau, et les principaux comidors de passage de la faune

Le secleur Nz conceme les zones humides & enjeux caractérisés

Le secteur Np concerne F espace paysager de mise en valeur du chateau de la Rondiére
Le secteur N « pr » ou N 4 pi » conceme les périmétres de immediats {u pi) , rapprochés [pr)
des captages d'eav potable.

En application des dispasitions de I'article R123-11b du code de I'urbanisme, le réglement
graphique du PLU {document 5.1) fait apparditre les secteurs ol l'existence de risques
naturels, tefs quiinondations, incendies de forét, érosion, affaissements, éboulements,
avalanches, ou de risques technologiques justifient que soient interdites ou soumises & des
conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non,

les plantations, dépats, offouillements, forages et exhaussements des sols. Une trame
orange retranscrit les secteurs inconstructibles {ou maintien & I'exisiant), une trame ocre
retranscrit les secteurs & prescriptions spéciales.

Par souci de lisibilité du réglement graphique. le document 5.2 du présent PLU compléte
ces frames en précisant la nature du risque.
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La zone N comprend des secteurs o0 en raison de la présence de risques naturels forts,
moyens ou faibles, des prescriptions particuliéres sont imposées aux constructions
autorisées dans la zone selon le type de risques. It s'agit :
» aléa fort {tous secteurs), moyen ou faible [zones naturelles ou agricoles) de crues
rapides des rivieres [C3-C2-C1] _ fiche FCT des CPS
» aléa moyen (zones vibanisées) de crue ropide de rivigre [C2]_fiche MCT
s gléa faible {zones urbanisées) de crues rapides des rivigres [C1]_fiche fct
» aléa fort ou moyen d'inondation de pied de versant [I'3 = I'2] et remoniée de
nappes [I'n3 - 1'n2]_fiche A
» dléa faible d'inondation de pied de versant [I'1] _fiche fi et de remontée de
nappe [I'nl]_fiche f in
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ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans [a zone N toutes les occupations et ufilisations dv sol non mentionnées & I'arlicle
R123-8 du CU sont Inderdiies.

En outre sont interdits :
Dans les secteurs concernés par des risques naturels, repérés sur les documents

graphiques [plans 5.1 et 5.2} :

+» d'aléa fort, moyen ou falble de crues rapides des rivieres [C3-C2-C1)

« aléa fort ou moyen d'inondation de pied de versant {I'3 - I'Z] et et remontée de

noppes [I'n3-1'n2]_

« aléa fort ou moyen de ruissellement de versant {V3-V2)

« qaléafort [G3] et moyen [G2] de glissement de ferrain
Toute construction nouvelle est interdite et tout projet nouveau est interdit c’est-a-dire tout
ouvrage neuf [constuction, aménagement, installation, cldture...), toute extension de
batiment existant, toute modification ov changement de destination d'un batiment
existont, conduisant & augmenter 'exposition des personnes et/ou la vuinérabilité des
biens, toute réalisation de fravaux sauf dans les conditions expressément mentionnées en
dans I'article N2 ci-apres,

Dans le secteur Nco

Les constructions et instaliations méme nécessaires & I'exploitation agricole et forestiére

Les clétures qui feraient obstacle & la libre circulation de ta faune

Les rembilais

Dans le secteur Nz,

Les constructions et installations méme nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére

Les travaux ou aménagements qui avragient pour effet d'assécher la zone humide

Les cldtures qui feraient obstacle ala libre circulation de la faune

Les endiguements de foutes natures

Les rembilais

Dans le secteur Np

Les constructions et installations méme nécessaires & I'exploitation agricole et forestiére,

hormis celles expressément citées en N2 ci-apres

Dans les sectevurs N« pin
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Sont strictement interdits toutes constructions, activités, installations et dépodts, &
I'exception des activités <’ exploitation et de contrdle du point d'eau,

Dan t N wprn

Sont interdits

- foutes constructions ou installations non expressément mentionnés en A2 ci-aprés
-les rejets d'equx usées d’origine domestique, industrielle cu agricole

-les canclisations de fransports d’eaux usées et de tous produits susceptibles d'altérer la
qualité des eaux & |'exception de celles permettant la raccordement des constructions
existantes et sous réserve de I'utilisation de canalisation en fonte & jointe et regards

étonches

-les stockages de tous produits susceptibles de polluer les eaux : produits chimiques,

fermentescibles y compris les stockages temporaires

-Les dépdis de déchets de tous types, y compris inertes

-les gires de camping

-es affovillements ef extractions de matériaux du sol et sous-sol

Ja création de voiries et parking imperméables ainsi gue l'infiltration d'eau de

ruissellements issue d'aires impermeéables

-tout nouveau prélévement d'eau

Ja création d'abreuveirs et points d'eau destinés au bétail

Iépandage de lisiers, puring, boues de stations d'épurations

-les préparations, ringoges, vidanges et abandon des emballages de produits

phytosanitaires et de tout produit pouvant dégrader la gudlité de I'eau
ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A/ Dans la zone N et dans les secteurs Neco, Np, Nz et N « ply ef le secteur N 4 pr»

Les éléments du paysage identifiés av filre de l'arlicle L151-23 du CU, repérés sur le
réglement graphique (document §.1) :

Tous fravaux impactant un élément du paysage identifié et repéré sur le réglement
graphigue du PLU doivent faire I'objet d'une déclaration préalable en application du
k42117 d).

Les haies et les dlignements remarquables identifiés doivent &fre préservés ou remplacés
en lisu et place aprés déclaration préalable par des arbres de méme essence. Leurs
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abords dans un rayon de 4 m autour des dglignements seront préservés de travaux
d’'imperméabilisation.

B/ Dans la zone N

L n v n X ¢ la date d'approbation du PLU

Ces constructions peuvent faire objet d'une adaptation, dune réfection, oud'une
extension limitée & |'exclusion de tout changement de destination et de création

d'annexe :
- & condition que ces aménagements ne compromettent pos I'activité agricole,

- el & condition de ne pas augmenter de plus de 30% la surface de plancher existante a la
date d'approbation du plan local d'urbanisme ;

Dans la zone N, seules les occupations et utilisations du sol mentionnées & I'arlicle R123-8

du CU sont autorisées sous réserves :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
sont autorisées & condition ;

o que de parleur nature et fonction il ne soit pas possible de les localiser dans
les zones urbaines

o gu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestigre dans l'unité fonciére ou elles sontimplantées

o qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- Les constructions, travaux ou ouvrages destings & I'exploitation forestiére et agricole, &
la protection des sites et des éco-systemes, & condition de ne pas porter atteinte par
leur nature ou leur ampleur aux qudlités du site.

Dans les secteurs de risques noturels forls, moyens ou faibles, repérés sur les documents

graphiques (document 5.1 et §.2) :

Dans les secteurs Identifiés comme inconshructibles en application de I'art.R123-11b
‘du CU et repérés en orange sur les documents- graphiques 5.1 et 5.2 , seules sont
autorisées : 1/ les constructions et installations nécessaires & l'exploitation agricole ou

forestidre
+  Sous réserve complémentaire qu'elles ne conduisent pas & une augmeniation de la

population exposée, les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions
et Installations existantes, notamment les aménagements internes, les traiternents de
facades, la réfection des toitures ;
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+  Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécuwrité des personnes et de
réduction de la vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment
d’habitabilité ou de sécurité ;

- la reconstruction ou la réparofion de batimenis sinistrés dans le cas ou les
dommages n'ont pas de lien avec le risque & l'origine du classernent en zone
interdite, s'ils ne sont pos situés dans un secteur ou foute construction est
prohibée ;

s Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas Fobjet d'une occupation
humcine permanente et que la sécurité des personnes soit assurée, si leur

implantation est liée & leur fonctionnalité :

2/Les constructions, les installations nécessaires au fonclionnement des services d'intérét
collectif cu général déja implantés dans la zone, les infrastructures, les équipements et
ouvrages techniques qui s'y rattachent, sous réserve que le mudilre d'ocuvrage prenne des

dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travoux :

3/ Tous fravaux et aménagements de nature & réduire les risques, notamment ceux
autorisés au titre de la Loi sur I'Eau {ou valont Loi sur ['Eau), et ceux réalisés dans le cadre

d'un projet global d'aménagement et de protection contre les inondations ;

4/ Les hangars non clos assurant une parfaite fransparence hydraulique, dés lors qu'ils sont
destinés & protéger une aclivilé existante et sous réserve que les piliers de support soient
congus pour résister oux affovilements, terassements, érosions et chocs d'ermbacles
éventuels,

De plus. pour les projets listés ci-dessus s'imposent :

« dans les secteurs d'aléa fort, moyen ou faible de crues rapides des riviéres [C3-C2-C1],
dans les secteurs d'aléas fort ou moyen d'inondation de pied de versant [I’3 - I’2] et zone
de remontée de nappe [I'nd - I'n2]

- Vérfication el, si nécessaire, modification des conditions de siockage des produits
dangereux ou polluants de fagon & ce qu'ils ne puissent ni &fre entraings ni polluer les
eaux

—~ Reprofilage du terrain, sous réserve de ne pas aggraver la servitude naturelle des
écoulements — {Arficle 640 du Code Civil)

- Protection des ouvertures de lo fagade amont et/ou des fagades latérales des
batiments par des ouvrages déflecteurs {muret, butte, terrasse, etc.) sous réserve de
r'aggraver ni la servitude naturelle des écoulements [Article 640 du Code Civil} ni les
risques sur les propridtés voisines ; ou surélévation de ces ouvertures d'une hauteur
minimale de 1,20 m au-dessus du terrain naturel en aléa fort et 1 m en aléa moyen

» dans les secteurs d’aléas fort ou moyen de ruissellement de versant [V3 - V2]

- Véification et, si nécessaire, modification des conditions de stockage des produits
dangereux ou polluants de fagon & ce gu'ils ne puissent ni &étre entrcinés ni polluer les

eQux ;
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- Reprofioge du temain, scus réserve de ne pas aggraver la servitude naturelle des
écoulements = [Arlicle 440 du Code Civil}

- Protection des cuveriures de la fagade amont et/ou des fagades lotérales des
bé&timents por des ouvrages déflecteurs (muret, butte, ferasse, etc.) sous réserve de
n'aggraver ni la servitude naturelie des eécoulements {Article 640 du Code Civil) niles
risques sur les propriétés voisines ; ou surdlévation de ces ouvertures d'une hauteur
minimale de 0,80 m au-dessus du temain naturel en aléa fort et 0,50 m en aléa moyen

« dans les secteurs d'aléas fort ou moyen de glissement de terrain [G3 - G2]

- Interdiction de rejeter les eaux dangs le sol

- Adaptation des aménagements & la nature du sol et & la pente

Dans les secteurs & constructibllité limitéd en application de I'arficle R123-11b du CU
repérés sur les réglements graphigues 5.1 et 5.2, les corstructions autorisées dans la zone

A sont autorisées sous réserve de la prise en compte desrisques, et notamment ;
+ Dans les secteurs d’aléa faible de ruissellement de versant [V1]
- Accés pricritgirement par l'aval, ou réalisés de maniére & éviter toute
concentration des eaux en direction des ouvertures du projet
- Protection des ouvertures de la fagade amont etfou des facades latérales
des batiments projetés par des cuvrages déflecteurs {muret, butte, terrasse,
etc.) ou surélévation de ces ouvertures, d'une hauteur minimale de 0,30 m
minimum au-dessus de la cote des abords aprés construction, En site urbain
pour les ouvertures débouchant sur une rue en aléag moyen, la havieur
minimale & prendre en compte est celle de I'aléa moyen soit 0,50 m
- Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle
des écoulements {Arficle 40 du Code Civil), ni les risques sur les propriétés
voisines et implantation en conséguence du batiment en évitant
particuligrement la création de points bas de rétention des eaux
» Dans les secteurs d’aléa faible de glissement de terrain [G1]

- Adagptation des aménagements & la nature du sol et & la pente.

- Les affouilements* o exhaussements* des sols sont autorisés sous réserve
de ne pas aggraver l'instabilite.
» Dans les secteurs aléa faible de remontée de nappe [I’'n1] _fiche fin
Surélévation duv plancher ulilisable et des ouveriures d'une hauteur minimale de 0,50 m

au-dessus du terrain naturel ow reprofilage du terrain en foncfion de cette cote.

De plus. pour les projets listés ci-dessus s'imposent :

« dans les secteurs d'aléa fort, moyen ou faible de crues rapides des riviéres
[C3-C2-C1], dans les secteurs d'aléas fort ou moyen d'inondation de pied de
versant [I’3 - I'2] et zone de remontée de nappe [I'n3 - I'n2)

- Vérification et, si nécessaire, modification des condifions de stockage des
produits dangereux ou polluants de facon & ce qu'ils ne puissent ni &fre
entrainés ni polluer les eaux
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Reprofilage du temrdin, sous réserve de ne pas aggraver la servitude
naturelle des écoulements - [Arficle 640 du Code Civil)

Protection des cuvertures de la facade amont et/ou des facades latérales
des batiments par des ouvrages déflecteurs (muret, butte, terrasse, etc.)
sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des écoulements {Article
640 du Code Civil) ni les risques sur les proptiétés voisines ; ou surélévation
de ces ouvertures d'une hauteur minimale de 1,20 m ou-dessus du terrain
naturel en aléa fort &t 1 m en aléa moven

dans les secteurs d’aléas fort ou moyen de ruissellement de versant [V3 - V2}
Yérification ef, si nécessaire, madification des conditions de stockage des
produils dangersux ou polluants de fagon & ce qu'ils ne puissent ni &tre
entrainés ni polluer les equx ;

Reprofilage du terrcin, sous réserve de ne pas aggraver la servilude
naturélle des écoulements - [Article 640 du Code Civil)

Protection des ouvertures de lo focade amont et/ou des fagades latérales
des batiments par des ouvrages déflecteurs [muret, buitte, terrasse, etc.)
sous réserve de n’aggraver ni la servitude naturelle des écoulements (Article
640 du Code Civil) ni les risques sur les propriétés voisines ; ou surélévation
de ces ouvertures d'une hauteur minimale de 0,80 m au-dessus du terrain
naturel en aléa fort et 0,50 m en aléa moyen

dans les secteurs d’aléas fort ou moyen de glissement de terrain [G3 - G2]

Interdiction de rejeter les eaux dans le sol

- Adaptation des aménagements & la nature du sol et dla pente,

3/ Dons les secteurs Nz :

Les constructions, travaux et ouvrages liés & ki gestion des cours d'equ et plans d'eau, des

champs captant, & la mise en valeur du potentiel écologique du site

4/Dansle secteur Nco ;

L'exploitation des terres agricoles est autorisée & condition qu'elles ne nécessitent aucune

construction et installation pérenne

Les constructions. travaux et ouvrages liés & la gestion des cours d'eau et plans d'eau, des

champs captant, & la mise en valeur du potentiel écologique du site sont autorisés

Les abris pour animaux parqués liés et nécessaires & I'exploitation agricole dans la limite

d’'une surface de 20 m? au sol sous réserve de ne pas porter alteinte au fonctionnement

des zones humides. [Is seront ouverts sur au moins un cdié,

5 / Dans le secteur Np :
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Les abris pour animaux parqués liés et nécessaires & I'exploitation agricole dans la limite
d'une surface de 20 m? au sol sous réserve de ne pas porter atteinte au fonctionnement
des zones humides. lls seront ouverts sur au moins un cté.

&/ Dans le secteur N « pl »

Seules sont autorisés les activités, installations et dépdis liés au contréle et exploitation du
point d'equ

7 / Dans | TNapry:

Sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques de
pollution des equx, y compris ceux créés par les fravaux, les batiments strictement lids &
lexploitation du résequ d'eau et les équipements et fravaux fiés au fransport d'énergie

électrigue et aux télécommunications sont autorisées.

ARTICLE N.3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions, aménagements et extensions autorisées & I'article N2 nécessitent que le
terrain it un acceés & une voie publique ouvente & la circulation automobile et en bon état
de viabilité ; cette voie avec ses camefours devra présenter des caractéristiques suffisantes
au regard de la circulation des engins de lutte contre I'incendie, de la sécurité des usagers
de la voie publigue.

ARTICLE N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en equ potable

Pour toute construction et utilisation du sol auterisée & I'article N2 qui implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un
résequ collectif de distribution sous pression présentant des caraciérisfiques suffisantes.

Cette disposifion ne s'impose pas aux constructions & usage agricole ou forestier.
Assdinissem

Eaux usées : [e branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligotoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux
usées. A défaut, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations

souterraines sur des dispositifs autonomes de fraitement et d'évacuation conformes aux

nomes &n vigueur,

Cette disposition s'applique aux constructions nouvelles et & I'aménagement des
constructions existantes ; le dimensionnement de 'assainissement autonome correspondra
ala totdlité des batiments raoccordés. En cas d'impossibilité de réaliser I'assainissermnent

autonome, les constructions et agrandissements, ne seront pas admis.
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Eaux pluviales : les aménagements rédilisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écovlement des equx pluvigles. Toutes les mesures devront &lre prises pour minimiser
I'imperméabilisation des sols et mdiitriser le débit et I'écoulement des eaux pluviales {par
exemple privilégier les surffaces pemeédbles). Aucun nouvel apport d'eaux pluviales ne

pourra se faiire sur un réseau unitaire.

Les ecux pluviales seront gerées préférentiellement a la parcelle, comme précisé dans
1'étude sur les préconisations relatives au traifement des eaux pluviales spécifique a la
commune de La Muretie jointe en annexe du PLU (Piece n°4) :
s soit par infiltration si le so! le permat, selon les secteurs délimités sur le réglerment
graphigue [piece n°5) et définis dans le plan de zonage des eaux pluviales joint
en annexe du PLU (Pieéce n%4)
¢ soit par rétention en cas d'impossibilité d'infilirer puis rejet au réseau pluvial
existant {fuyau, fossé & ciel ouven, cunettes le long des voies,,.), avec un débit
de fuite respectant la capacite de 'exutoire,

Dans les secteurs concermnés par les risques naturels et repérés sur le Réglement Graphique
du PLU [piéce n® 5) en aléa faible de glissement de terrain (secteur G2) :

Las possibilités de rejet des eaux pluviales et de drainage devront étre étudiées :

- soitles eaux pluviales, usées et de drainage sont évacuées vers une zone
hors zone de glissement faible

- soitles eaux pluviales, vsées et de drainage sont collectées et traitées de
telles sortes que les conditions naturelles d'infiltration avant construction
soient les mé&mes aprés la rédlisation de la construction

ARTICLE N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N.6 « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions autorisées & |'article N2 devront s'implanter enretrcit de 6 m des voies et
emprises publiques.

Lorsque par son implantation, un immeuble bt existant n'est pas conforme avec les
régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne poura &tre accordée que
pour des fravaux qui ent pour objet d'améliorer la conformité de limplantation de cet
immeuble avec ces prescriplions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur lMmplantation
de l'immeuble.
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ARTICLE N.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives. La distance entre

une construction et les limites séporatives de propriété ne pourra pas éfre inférisure :
o &8 meétres pour les constructions & usage agricole et forestier*

o pour les constructions @ usage d’habitation déjd existantes & la dote
d'approbation du PLU ; les constructions doivent s'implanter en retrait des
limites séparatives*selon la marge de recul définie en fonction de la hauteur
de la construction au point le plus proche de la imite séparative.

Le recut est alors ou moins égale a la moitié de la différence d'alfitude entre

ces deux points avec un minimum de 2 m, soit L= H/2.

- ..
5 H total autorisée
A\ = Samasasasaranss
RN g H
/ N\ 5
ZE':_ ﬂ)
| °
| 3
consiruchon existante

L= min H/2

Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme avec les
régles ci-dessus, le permis de construire ou la déclaration ne pourra éfre accordée que
pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de lmplantation de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation
de l'immeuble

ARTICLE N.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROFPRIETE
Il n‘est pas fixé de régle

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU 5OL

Il n'est fixé de régle que pour les constructions & vocation d’hobitot déjd existantes ala
date d'approbation du PLU : Femprise au sol des constructions ne poura pas excéder
200m? au total.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* des constructions autorisées & 'article N2 & usage agricole ou d'exploitation
forestiere ne devra pas excéder 10 métres.

PLU : ka hauteur maximate des constructions est limitée & 7 métres a I'égout ou &

I'acrofére.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Topographie
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Les constructions nouvellss, I'aménagement et I'extension des constructions existantes
devront &tre congue de maniére & s'adapter av temrain, c'est-a-dire en modifiant le moins
possible le profil du terrain naturel.

L'irmplantafion des garages et dires de stationnement doit &fre de préférence au plus

proche de I'accés a la parcelle.

Dans le cas de ferrcin en pente, la volumétrie de la construction doit s’adapter & la pente.
Les terrassements seront seulement autorisés s'ils contribuent & une meilleure insertion des
constructions dans leur environnement. Les terrassements se imitent & I'empprise de la
construction et & ses prolongements immédiats. Les murs de souténements, s'ils existent,

devront &fre en continuité avec la construction.

Volumétrie ;

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume.

Taitur

Les foitures pourront &fre & pentes ou toiture-terrasse. Elles doivent présenter une simplicité
de volume et une unité de conception.

Parements extérieurs :

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser
entre elles et ne pas porter alteinte au caraciere des sites ou paysages naturels ou
urbains, Les hangars agricoles seront de teintes sombres,

Les maiériaux destinés & étre recouverts (cameaux de platre, brique creuse, parpaing efe.}
seront enduits.

Parements extérieurs :

Les couleurs des matériaux de parement et des peinfures extérieures devront sharmoniser
entre elles et ne pas porter alteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou
urbains. Les hangars agricoles seront de teintes sombres ou dans fa teinte naturelle pour les
bardages non peints.

Les matériaux destinés & étre recouverts (careaux de platre, brique creuse, parpaing elc.)
seront enduits.

Cléture :

Les cldtures, autres que celles pour le parcage des animaux, devront ére congues de
maniére & s harmoniser avec les constructions existantes sur la parcelle et les constructions
avoisinantes.

Hles devront éfre a caractere végétal et plantées d'essences locales adapiées aux
conditions bioclimatiques* doublées ou non de grillage.
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ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature comrespondant aux besoins des
installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publigue.

Les aires de stationnement devront é&tre rédlisées en pricrité avec des matériaux
perméables [du gravier, des paveés d'infiltration, des pavés gazonnés...)

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les espaces non bdlis et non occupés par des aires de stationnement ou de service
doivent étre traités en espaces d'agrément paysagers, au minimum engazonnés, et
intégrant des plantations mixtes {arbres de haute tige, arbusies...) d'essences locales,

Les éléments du paysage identifiés au filre de 'adicle L151-23 du CU, repérés sur e
régiement graphigue (plan 5.1) ;

Tous fravaux impactant un élément du paysage identifié et repéré sur le reglement

graphiaque du PLU doivent faire ('objet d'une déclaration préaiable en application du
R421-17 d).

Les haies et les alignements remarquables identifiés doivent éire préservés ou remplaceés
en lieu et place aprés déclaration préalable par des arbres de méme essence. Leurs
abords dans un rayon de 4 m autour des alignements seront préservés de travaux
d'imperméabilisation,

Les Espaces Boisés Classés (E.B.C.) repérés au tire de I'arficle L113-1 du code de
l'urbanisme sur le réglement graphique du PLU (Fiégce n°5.1)sont soumis aux dispositions de

I'article L.113-1 du code de l'urbonisme.

ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUFATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de régles.

ARTICLE NI15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE NIé6 - OBLGATIONS EN MATIERE DINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet
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TITRE V :
ANNEXES
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DEFINITIONS
AFFOUILEEMENT ;
Action d'attaque par ko base, naturelle
ou anthropigue, d'un versant naturel,
Acrotbe d'un escarpement, d'une falaise, d'un

mur ou d'un enrochement. En

urbanisme, il s’agit du creusement

volontaire du sol en vue de modifier le

ethaustameng ~ 7 niveau naturel du sol aprés réalisation

Tomaianakesl de la construction.

Le terme « clignement » utilisé dans le présent réeglement. désigne les limites :

a. des voies publiques ou privées ouvertes ou non 4 la circulation générale ;

b. des places et espaces verts publics

c. des emplacements réservés nécessaires 4 la création, & I'élargissement ou &

I'extension desdites voies et places ;

d. des marges de recul des lors gu'elles sont inscrites aux documents graphiques du
PLU

e. les cheminements piétons et cyclistes
Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les
servitudes de passage..

Les régles d'dlignement définies dans le présent réglement s’ appliquent au corps principal
du batiment. Les encorbellements, sailiies de toiture, balcens, escaliers extérieurs non
fermés ne sont pas pris en compte dans la limite de 1 m de dépassements de
I'alignement.

ANNEXES A LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Les annexes sont les constructions en dur non destinées a I'habitation ou aux activités et
non accolées & la construction principale. Il s'agit des constructions de faible dimension
ayant un caractére accesscire au regard de la destination de la construction principale
{garage, abri de jardin, cellier, remise, piscine privée découverte,...}.

AMENAGEMENT ET EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Les régles portant sur I'aménagement et I'extension des constructions existantes
permettent de réaliser des travaux d'agrandissement et d'amélicration des locaux
existants & la date d'approbation du PLU dans les limites fixées par le réglement.
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ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL OU AUTONOME :

Filidre d’assainissement réalisée sur une parcelle privée pour une habitation individuelle,
composée d'un préiraiternent, d'un traitement et d'une évacuation dans le milieu
environnant conforme & la réglementation en vigueur.

CONSTRUCTION

Tous batiments et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction, méme les
constructions ne comportant pas de fondotions {aricle L. 421-1 du code de l'urbanisme).
indépendamment de ka destination ;

Tous travaux, installations, cuvrages qui impliquent une implantation au sol, une
occupalion du socus-s0) ov en surplomib du sol.

DESTINATIONS DES LOCAUX
Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaux présentant par leurs

caractéristigues une unité de fonctionnement et relevant d'un méme gestionnaire, il est
tenu compte exclusivement de la destination principale de ces locoux, sous réserve des
dispositions parliculiéres précisées ci-aprés (logements de fonction, ateliers d'artistes,
entrepdts, arfisanat...).

Consiruction 4 usage d'habitation

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les
chambres de service.

Est considéré comme un logement tout local assurant une autonemie et une intimité
minimale de vie au travers d'un équipement comprenant des sanitaires complets
(toilettes, WC}, d'un bloc cuisine, ainsi qu'une porte d'accés séparée dotée d'un verrou
de sirete.

Les ateliers ulilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des annexes &
Fhabitafion @ condition que la surface de plancher dhabitation proprement dite soit au
moins égale a 50 % de la surface de plancher occupée por les arfistes.

Construction & vsage d'hébergement hételier

Cette destination comprend les établissements commercioux d'hébergement classés de
type hotels et résidences de tourisme définies par l'arété du 14 février 1984 ou tout texte
qui §'y substituera.

Construction & vsage de burequx
Cette destination comprend les locoux et annexes dépendant d'organismes publics ou
privés ou de personnes physiques et ol sont exercées des fonctions telles que : direction,

gestion, études, conception. informatique. recherche et développement.

Construction & vsage de commerce
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Cette destination comprend les locaux affectés & la vente de produits ou de services et
accessibles ¢ la clientéle, et leurs annexes (& l'exception des locaux relevant de la
destination artisanat définie ci~aprés). Pour étre rattachés & cette destination, les locaux
d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Construction a vsage arlisanal

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des activités de
fabrication arisanale de produits, vendus ou non sur place. Pour étre rattacheés & cette
destination, les locoux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Construction & usage Industriel

Cette destinalion comprend les locaux principalement affectés & la fabrication industrielle
de produits, Pour &tre rattachés 4 cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent
pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Conshuction & usage d’entrepst

Celte destinalion comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés & cette destination tous locaux d'entreposage liés
& une activité industiielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus de
1/3 de la surface totale, et de fagon plus générale tous locaux recevant de la
marchandise ou des matériaux non destinés & ia vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Construction & usage d'Exploitation agricole et/ov forestiére

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées les activités liées
a I'exploitation agricole et forestiere. Sont assimilés & cette destination tous locaux
d'entreposage ligs & I'activité agricole et forestiere sans restriction de surface. Il s’ agit
également des locaux o sont exercées par un exploitant agricole, des activités dans le
prolongement de lacte de production ou support pour l'exploitation.

Depuis la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I'agriculture et de la péche,
les activités agricoles sont définies par I'article L.311&) du code rural et de la péche
maritime ;

w Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant & la maitrise et & l'exploitation
d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et canstituant une ou plusieurs
étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un
exploitant agricole qui sont dans le prolongement de 'acte de production cu qui ont pour
support lexploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant
le statut social dont relévent ceux qui les prafiquent, Il en est de méme des activités de
préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, &
l'exclusion des activités de spectacle. Il en est de méme de la production ef, le cas
échéant, de la commercialisafion, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz,
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d'électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue pour qu
moins 50 % de matiéres provenant de ces exploitations. »

L'appréciation du lien direct du projet de construction avec I'exploitation agricole
s'effectue selon le faisceau de critéres suivants :

» caractérstiques de I'exploitation {I'étendue de I'exploitation s’ apprécie par
rapport aux surdaces minimum d'installation {SMI} ou autre unité de référence
définie par les lois d’ orientation agricole : on admettra dans le cas général que,
dans I'hypothése d'une association d'exploitants, la surface mise en valeur est au
mains égale & la SMI [ou unité de référence) multiphiée par le nombre d'associés) ;

¢ configuration et localisation des batiments ;

s ['exercice effectif de 'aclivité agricole : elle doit étre exercée & fifre principal.

En toute hypothése, il appariient au demandeur d'apporter ia preuve de I'affectation
agricole.

Conshuctions et installations nécessalres aux services publics ou d'intérét collectif
Elles recouvrent les destinations comrespondant aux catégories svivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public - les constructions ef installations techniques nécessaires

au fonctionnement des réseaux {fransports, postes, fluides, énergie, télécommunications,

)

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services urbains {voirie,

assainissement, fraitement des déchets, centres cuiseurs.. ) ;

- les equipements de superstructures ; créches et haltes garderies ; les établissements
d'enseignement maternel, primaire et secondaire ; les établissements universitaires, v
compris les locaux affectés & la recherche, et d'enseignement supérieur ; les
établissements penitentiaires ; les établissements de santé : hdpitaux [y compris les locaux
affectés G la recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour,
résidences médicalisées... ), les établisserments d'action sociale ; les résidences sociales ; les
etablissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon
pemanente pour y donner des concerts, des spectacies de variétés ov des
représentations o'art dramatique, lyrique ou chorégraphique ; les établissements sportifs &

caractére non commercial ;
- les lieux de culie ;
- les parcs d'exposition ;

- les locaux destinés & héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien &
femploi {hdtels d'activité, pépiniéres, incubateurs) ;

- les " points-relais * dintérét collectif pour la distibution des marchandises ;
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- les ambassades, consulats, légations, organisations internationales publiques et institutions
supérieures de 'Etat.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol d'une construction se définit comme ia projection verticale du volume de
la construction, tous débards et surplombs inclus, ce qui compraend donc I'épaisseur des
murs extérieurs, matériaux isclants et revétements extérieurs compris, les éléments en
débord {auvents, acroteres, bandeaux, comiches, marquises...) et en surplomb {balcons,
loggias, coursives) de la construction,

Le caleul de I'emprise au sol dans le sens du présent PLU comprend égatement I'ensemble
des constructions sur la parcelle y compris les constructions non closes telles que les
hangars ou les constructions dédiées au stationnement, les piscines, les annexes, ..

nc font pas pargie de l'empriss ay sal

. Siilﬂnmw} it
o 2-Voitures™ o

Linbédeur n'a pas
dImportance pour
Femprise au sol

Les occupations du sol qui, ne présentent ni une surélévation significafive par rapport au
terain, ni des fondations profondes ne sont pas considérées comme constitutives
d'emprise qu sol comme por exemple les cours, les terrasses...

Les sous-sols sont exclus de I'emprise au sol. Néanmoins, s'ils ne sont que parfiellement
enterrés enraison de la pente du ferrain et cuvrent de plain-pied sur "aire de
deégogement, ils ne peuvent éifre regardés comme conshiuits en sous-sol et sont donc

concemés par |'emprise au sol.

ESPACE BOISE CLASSE

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs & conserver, & protéger ou & créer, qu'ils relévent ou nen du régime forestier, enclos
ou non, attenant ou non & des habitations. Ce classement peut s'appliquer également &
des arbres isalés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements. Le
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classement inferdit tout changement d'affectation ou tout mode d'eccupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protecfion ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'avtorisation de défrichement, Les coupes et abattages d'arbres sont soumis dla
déclaration préalable sauf dans les cas suivants :

-s'il est fait applicafion des dispositions du livre | du code forestier ;

-5'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément & l'arficle ou d'un
reglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il de larticle L. 8 et
de l'article L. 222-6 du méme code ;

-5 les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arréte
préfectoral, aprés avis du Cenire national de la propriété foresfigre.

EXHAUSSEMENT :

Remnblagiement de terrain, élévation
volontaire du niveau du sol.
L'exhaussement est le contraire de
I'affouillement.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIR :
Constructions & usage dhabitation démontables ou tfransportables, destinées &
l'occupation temporaire ou saisonniére et dont la gestion et Fentretien sont organisés et

assurés de maniére permanente.

HAUTEUR TOTALE DES CONSTRUCTIONS
15 agit de la hauteur totale des constructions définie par la différence d'altitude entre la
partie ia plus élevée de la construction ou de 'ouvrage et le terrain naturel.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde-comps Q claire voie

- la partie ajourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- lesiocaux techniques et les accés aux toitures terrasse.
La limite de hauteur doit étre respectée en tous peints de la construction et non de la
parcelle.
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D HAUTEUR TOTAI.E/Q\

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS A I'EGOUT ou A I'ACROTERE
IFs’agit de la hauteur des constructions définie par la différence d'alfitude entre la partie

la plus élevée de la construction ou de I'ouvrage et le terrain naturel, avec :

» lapartie la plus élevée de lo construction en facade sur rue = la hauteur de la
fagade au dreit de I'égout du toit c’est-&-dire la limite ou ligne basse d'un pan de
couverture.

* Le terrain noturel & I'aplomb du toit = le sol naturel, tel qu'il existe avant les fravaux
de terrassement ou d'exhaussement nécessaires & la réalisation du projet

Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde-corps & claire voie

- la portie gjourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- leslocaux techniques et les accés aux foitures terrasse,

Le peint de référence ne peut &tre pris que dans le périmeétre d'emprise au sol de la
construction et non pas dans I'ensemble de la parcelle,

L =: /{]\ HAUTEUR & FEGOUT

ONS CLASSEES ou INSTALLA SSEES P ROTE N DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE):
Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées
dans une nomenclature établie par décret au conseil d'état. La réglementation relative
aux installations classées est fixée par la loi Nn° 76-663 du 19 juillet 1976 et le décret n® 77-
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1133 21 septembre 1977, Cefte loi a pour abjet de soumetire & des conditions parficuligres
de salubrité ou de sécurité, l'exploitation d'une activité en raison de son caractére
dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces instaliations dans en deux types : les
installations classées soumises & déclaration et les installations classées soumises G
autorisation. Ces dispositions sont complétées par la loi n°92-646 du 13 juillet 1992 sur
I'éliminafion des déchets, le décret n®9?3-742 du 29 mars 1993 sur Fequ, qinsi que des
directives du Censeil des Communautés Européennes, nofamment la directive n®82/501
du 24 juin 1982 dite "directive Seveso”.

LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE
Il ' agit des limites du terrain autres que celles situges en

limites géparatives aboutiSzant

4 l'espace serie bordure des voies publiques ou privées, c'est-a-dire les limites

de terrains non concemées par I'ardicte & du réglement.

Elles sont de deux types :

- Les limites séparatives aboutissant & I'espace de
desserte {ou les limites séparatives latérales) sont celles qui se
recoupent avec alignement et déterminent o longueur de
facade de lo propriété sur la voie.

. Les limites séparatives de fond de parcelles sont

les autres limites du terrain.

Dans le cas d'une configuration de parcelle plus complexe, il conviendra de considérer
comme limites séparatives aboutissant & 'espace de desserte tous les caités du terrain
abautissant & I'dignement y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures.
Dés lors qu'une limite séparative peut &tre quadlifiée & la fois de imite aboutissant &
I'espace de desserte ou de limite séparative de fond de parcelle. c'est cette dermiére
qudlification qui est retenue ; toutefois, pour les lerains situés & I'angle de deux limites de
référence, les limites séparatives aboutissant & I'alignement sont assimilées & des limites
latérales.

Lorsque le réglement impose une distance de recul par rapport aux limites séparatives,
celle-ci s'appliqgue au corps principal du bdfiment. Les encorbellements, saillies, balcons,
escaliers extérieurs non fermés ne sent pas pris en compte dans la limite d'1 m. de
dépassement.

MARGE DE RECUL

Il s’agit de la distance séparant la construction des limites séparatives. Cette marge fixée
par le réglement se calcule par rapport soit au mur de facade, soit & I'aplomb des saillies.

P.L.U. de la MURETTE - Approbation / 125



réglement-

Le point le plus avancé des balcons formant saillis doit servir, le cas échéant, de point de
départ pour le calcut de ka distonce de la marge de recul.

Pour les batiments ne comportant pas de parois {hangars, abris sur poteaux...} la marge
de recul se calcvle par rapport & l'aplomb de la toiture. La distance minimale est
applicable & foute construction ou ocuvrage soumis @ autorisation d’ulilisation du sol
{piscine, socte de pyldne en magonnerie...) & 'exception des ouviages unidimensionnels
ou a claire voie {poteaux, pyldnes, anfennes...).

OPERATION D'ENSEMBLE :

Toute opération ayant pour effet de porter & 2 au moins, le nombre de lots ou de
constructions issus de ladite opération : division, lofissement, permis groupé, ZAC,
association fonciére urbaine.

PIGNON et MUR PIGNON :
2 Le pignon est ka partie supérieure et trianculaire d'un mur qui supporte la charpente

du toit. Dans lacceptation modeme, le mur pignon est souvent situé comme
mur mitoyen en opposition au mur de fagade principale dans la rue. Il peyt
alors étre le support d'une toiture terrasse et ne pas avoir de sommet
friangulaire, avoir une gouttiere sl est sous une croupe, et avoir des fenétres

Fignon sl n'est pas en vis-d1-vis.

PROC EAUX
Est considéré comme projet nouveau dans les secteurs & risques identifiés sur le réglement
graphique :
+  tout ouvrage neuf {construction, aménagement, camping, installation. cléture...)
+« toute extension de batiment existant ;
+« tfoute modification ou changement de destination d'un batiment existant,
conduisant & augmenter I'exposition des personnes etfou la vulnérabilité des
biens ;

¢ toute rédlisofion de fravaux.

SURFACE DE PLANCHER

Il s’agit de lo somme des surfaces de plancher clases et couverles, sous une hauteur de
plafond supérieure & 1,80 métre, calculé & partir du nu intérieur des fagodes du
batiment, déduction faite de certaines surfaces {vides, combles, aires de stolionnement,
etc.).

NB : Ce mode de calcul des surfaces des logements permet de remplacer par une notion
unique la définition des sufaces de plancher prises en compte jusque-ld dans le droit de
l'ubanisme, et supprime la distinction complexe entre la SHOB (surface hors-ceuvre brute)
etla SHON [surface hors-ceuvre nette). La surface plancher permet de ne plus pénaliser les
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constructions bien isolées et donc d'encourager lisolation de la construction et donc de
la performance énergetique des batiments. En effet, ka prise en compte des murs
extérieurs dans le calcul de la SHON incitait & opter pour des murs peu épais dans un but
de maximiscition des droits & construire, au détriment de I'isolant.

UNITES FONCIERES

Temdin comespondant au bien foncier constitué par toute parcelle cu ensemble de
parcelles d’'un sevul tenant appartenant & un méme propriétaire.

RAPPORT DYEMPRISE L EN ZONE INONDABLE (RESI

Dans les zones inondables par crues tomentielles, un RESI est appliqué & chague parcelle,
en plus des prescriptions spécifiques concernant la surélévation du niveau habitable par
exemple,

Ce RESI a pour objet d'éviter gu'une densification de |'urbanisation [bati, voiries, talus)
r'aboutisse d une concentration des écoulements et & une aggravation des risques,
notamment pour les secteurs en aval,

Le RESI est défini par le rapport de 'emprise au 5ol en zone inendable constnuctible de
I'ensemble des batiments et remblais {y compris rampes d'accés et talus) surio surface de
ta partie en zone inondable constructible* des parcelles effectivement ufilisées porle
projet.

parfie en zone inondable du projet (construction et remblai)

= RESI

parlie en zone inondable des parcelles utilisées

* La notion de zone constructible est liée a la nature du projet @ une zone dite «
inconstructible » devient une zone constructible pour les exceptions & la régle générale
d'inconstructibilité.

Le RESI ne s’applique pas aux équipements d’intérét collectif ou d'intérét général sileur
implantation est lige a leur fonctionnalité, sauf dans les cas d'aléa moyen d'inondation de
pied de versant et de crues torentielles. Dans ces deux cas, si le RESI dépasse 0.3, alors des
protections collectives déportées doivent &fre obligatoirement envisagées de maniére &
rapporter I'aléa & un niveau faible ou & nul» autorisant un RESI égat & |,

Les surfaces nécessaires 4 la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne sont
pas comptobilisées dans le calcul du RESI,

SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour determiner le droit & construire {superficie,
implantation, COS...} est celle de I'unité fonciere.

TERRAIN NATUREL

Il s'agit du niveau du temrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris
pour la construction.
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VOIES PUBLIGUES OU PRIVEES

Il s’agit de toutes les voies ouvertes a la circulation collective quel que soit le mode de
déplacement, et qu'elles soient privées ou publiques ; rues, routes, chemin, voies
piétonnes, voies cyclables, places ou espaces de stationnement publics.
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LISTE DES ESSENCES LOCALES

C'EST-A-DIRE LES ESSENCES INDIGENES ADAPTEES AUX CONDITIONS CLIMATIQUES

LOCALES
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